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El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 11 de abril de
1996, acuerda aprobar definitivamente el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Casco Histérico de Jaén, entrando
en vigor conforme a lo determinado en el articulo 70.2 de la Ley 7/85,
de 2 de abril, Reguladora de Bases de Régimen Local.

Lo que se hace plblico para general conocimiento.

A tales efectos, la redaccion resultante del citado documento es
la siguiente:

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1
NATURALEZA, ALCANCE Y VIGENCIA DEL PLAN ESPECIAL
Articulo 1. Ambito y caracter del Plan Especial.

1. El presente Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del
Conjunto Histérico de Jaén es el documento de planeamiento que
desarrolla las directrices del Plan General de Ordenacién Urbana
para el Conjunto Historico.

2. El ambito del Plan Especial incluye la totalidad del Conjunto
Histérico seglin delimitacién publicada en el BOJA de 1 de Febrero
de 1991. Asimismo incluye la ladera norte del Monte de Santa
Catalina delimitada por los restos del Castillo y de la muraila 4rabe
por constituir un espacio historica y estéticamente inseparable del
Conjunto. Ademas incluye el Parque de la Alameda por constituir un
Jardin Histérico limitrofe con el Conjunto.

3. Como documento complementario del Plan Especial se incluye
un Catélogo de edificios, elementos aislados y espacios libres su-
jetos a algln grado de proteccion.

4. El Plan Especial y Catdlogo han sido redactados de acuerdo
con lo dispuesto por la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histérico Espafiol, Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, Ley
1/1991, de 3 de julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia y Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana.

5. El caracter del Plan Especial responde a lo establecido en el
articulo 32.a) de la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia, en el
articulo 20.1 de la Ley del Patrimonio Histérico Espariol y en el arti-
culo 85 del Texto Refundido de ia Ley del Suelo.

Articulo 2. Vigencia del Plan Especial.

1. La vigencia del Plan Especial de Proteccién y Reforma interior
del Conjunto Histérico de Jaén y Catélogo sera indefinida, sin per-
juicio de su revision o modificacion en cualquier momento, de
acuerdo con lo establecido en la legislacién urbanistica.

2. La Revisién o Modificacion del Plan Especial y Catalogo re-
querira informe favorable de la Administracion competente para la
proteccion de los Bienes Culturales.

Articulo 3. Contenido y valor relativo de la documentacion.

1. El alcance normativo del Plan Especial es el comprendido en
los documentos que seguidamente se citan y que, a dicho efecto, lo
integran. En caso de discordancia o imprecisién de contenido de los
diversos documentos, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria Informativa y de Ordenacion que se integra en el
Volumen 1 contiene las conclusiones del andlisis urbanistico del am-
bito de planeamiento y expresa y justifica los criterios para la adop-
cion de las determinaciones que establece el Plan Especial y el
Catalogo. Es el instrumento bdsico para la interpretacion global del
Plan y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre do-
cumentos o entre distintas determinaciones.

b) El Plan de Etapas y Estudio Econémico que se integra en el
Volumen 1 expresa las previsiones para la efectiva realizacién en el
tiempo de las determinaciones del Plan Especial y evaltia ademas el
coste econdmico de la ejecucion de las determinaciones de la orde-
nacién y su correlacidén con los recursos publicos disponibles a tal
efecto. Incluye asimismo dos planos a escala 1/2.000 en los que se
grafian las acciones previstas de reurbanizacién mediante reposi-
ciones de pa vimentacion y de las redes de alumbrado, agua y sa-
neamiento.

c) Las presentes Normas Urbanisticas que se integran en el
Volumen 2 constituyen el documento normativo del Plan Especial y
prevalecen sobre los restantes documentos del Plan Especial para
todo lo que en ellas se regula sobre desarrolio, gestion y ejecucion
del planeamiento. Para lo no previsto en ellas se estard a lo dis-
puesto en el ordenamiento juridico general del Estado y en el auto-
némico de Andalucia.
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d) Los planos de Ordenacic’)rjp que se integran en el Volumen 2y
en los que se expresan gréficamente las determinaciones norma-
tivas del Plan, son los siguientes :

Planos de Régimen y Calificacién del Suelo, a escala 1/1.000.
Planos de Red viaria y Alturas de la Edificacién, a escala 1/1.000.

Plano de Identificacién de BIC y sus entornos y Edificios y
Elementos Catalogados, a escala 1/2.000.

Plano de Zonificacion Arqueoldgica a escala 1/2.000.
Plano de Clasificacién de la Red viaria , a escala 1/2.000.
Planos de Redes de infraestructuras a escala 1/2.000.

e) El Catalogo que constituye el Volumen 3 .

2. Asimismo, a efectos informativos el Plan consta de un docu-
mento denominado «Informacién Urbanistica-Diagnéstico» y otro
documento denominado «Anexo a la Informacion Urbanistica».

Articulo 4. Interpretacion del Plan Especial.

1. La interpretacion del Plan Especial corresponde al
Ayuntamiento de Jaén en el ejercicio de sus competencias urbanis-
ticas, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de
Andalucia, con arreglo a las Leyes vigentes, y de las funciones ju-
risdiccionales del Poder Judicial.

2. La definicidn e interpretacion de los conceptos expresados en
la presente normativa que no estén suficientemente detallados se re-
mite a lo establecido para los mismos en las Normas Urbanisticas
del PGOU.

3. Si, no obstante | aplicacion de los criterios contenidos en el
articulo anterior, siguiera existiendo imprecisién en las determina-
ciones o contradiccion entre ellas, prevalecerd la interpretacion del
Plan més favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edifi-
catorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, a la
mejor conservacién del patrimonio protegido, al menor deterioro del
ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, a la menor
transformacién de los usos y actividades tradicionales existentes, y
al interés mas general de la colectividad.

CAPITULO 2
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL
SECCION 1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION
Articulo 5. Estudios de Detalle.

1. El presente Plan Especial sefiala los ambitos en que deben re-
dactarse Estudios de Detalle, asi como las determinaciones y direc-
trices que deben cumplir, en coordinacién con los objetivos funda-
mentales del Plan Especial.

2. El Ayuntamiento podra exigir discrecionalmente la previa re-
daccion y aprobacién de un Estudio de Detalle para regular la soli-
citud de una licencia de edificacion si considera que la actuacién es
de suficiente envergadura.

3. En ningln caso, los Estudios de Detalle podran ocasionar per-
juicio, ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios colin-
dantes.

4. La tramitacién de los Estudios de Detalle se regira por lo dis-
puesto en el articulo 117 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

SECCION 2. INSTRUMENTOS DE GESTION.
Articulo 6. Unidades de Ejecucion y Sistemas de Actuacion.

1. La delimitacién de Unidades de Ejecucion, cuando no estu-
viese contenida en el presente Plan Especial, se realizard de
acuerdo con lo previsto en la legislacion urbanistica. El
Ayuntamiento podréa exigir que su delimitacion sea simultdnea a la de
cualquier Estudio de Detalle que desarrolle el Plan Especial al objeto
de distribuir las cargas y beneficios.

2. Cuando no se contenga en el presente Plan Especial, la de-
terminacion del sistema de actuacion se llevara a cabo con la deli-
mitacion de la unidad de ejecucion, dando preferencia a los sistemas
de compensacion y cooperacion, salvo cuando razones de urgencia
o necesidad hagan preferible la expropiacion.

3. En el sistema de compensacién los propietarios deberan cons-
tituir la Junta de Compensacion, mediante el otorgamiento de la co-
rrespondiente escritura publica, en el plazo maximo de dos (2)
meses contados a partir del acuerdo de aprobacién definitiva del
Proyecto de Bases y Estatutos de la referida Junta. Una vez consti-
tuida e inscrita la Junta, habrd de presentarse el Proyecto de
Compensacion en el plazo de ocho (8) meses, contados a partir de
su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

4. En el Sistema de cooperacion los propietarios del suelo com-
prendido en la Unidad de Ejecucion aportan el suelo de cesién obli-
gatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion cuyo
coste total correrd a cargo de los propietarios afectados, exigién-
dose la reparcelacion de los terrenos salvo que ésta sea innecesaria
segun la legislacion urbanistica aplicable.

5. La expropiacién forzosa se aplicard en los siguientes su-
puestos previstos en la legislacion urbanistica aplicable, y en espe-
cial en los siguientes casos:

a) Por inobservancia de los plazos establecidos para la urbani-
zacién de los terrenos y su edificacion, o en general, de los deberes
establecidos en la legislacién urbanistica, cuando no se opte por la
aplicacién del régimen de venta forzosa.

b) Porincumplimiento de las obligaciones establecidas en la Ley
1/1991, de 3 de Julio, de Patrimonio Histdrico de Andalucia para los
propietarios, poseedores o titulares de derechos sobre bienes ins-
critos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico.

¢) Cuando se haya establecido este sistema para la Unidad de
Ejecucién correspondiente.

d) Para la ejecucion de las dotaciones locales no incluidas en
Unidades de Ejecucién cuando no se obtenga mediante las transfe-
rencias de aprovechamientos.

SECCION 3. INSTRUMENTOS DE EJECUCION
Articulo 7. Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto la-definicién
técnica precisa para la realizacion de las obras de acondiciona-
miento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por el
Plan Especial.

2. El contenido y tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion se
ajustard a lo establecido en la normativa del Plan General, debiendo
cumplir a su vez ias condiciones especificas establecidas en el pre-
sente Plan Especial.

Articulo 8. Proyectos de edificacion. .

1. A los efectos de su definicion en proyecto\s y de las condi-
ciones generales y particulares reguiadas en las presentes Normas
Urbanisticas, las obras de edificacion se integran en los grupos si-
guientes:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicidn.
c) Obras de nueva edificacion.

2. Las obras en los edificios son las que se efectian en el inte-
rior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicién
de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edi-
ficacion, con la salvedad de las obras de reestructuracion que
pueden llegar a implicar la modificacién de la cubierta y el incre-
mento de la superficie construida.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que se
definen en las Normas Urbanisticas del PGOU:

a) Obras de restauracion.

b) Obras de conservacion o mantenimiento.

c) Obras de consolidacion o reparacion.

d) Obras de acondicionamiento: general, parcial o menor.
e) Obras de reestructuracion.

f) Obras exteriores de reforma menor.
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3. Las obras de demolicién que segtin supongan o no la total de-
saparicién de lo edificado se dividen en:

a) Demolicion total.

b) Demolicién parcial. Se distinguen las demoliciones de escasa
entidad y las que afectan a elementos estructurales. '

4. Las obras de nueva edificacion comprende los siguientes
tipos de obras que se definen en las Normas Urbanisticas del
PGOU:

a) Obras de reconstruccion.
b) Obras de sustitucién.

¢) Obras de nueva planta.
d) Obras de ampliacién.

5. Los proyectos de obras de edificacién deberan ajustarse a las
condiciones comunes de los proyectos de edificacion y especificas
segun el tipo de obra que se determinan en la normativa urbanistica
del PGOU.

Articulo 9. Proyectos de otras actuaciones urbanisticas.

1. Alos efectos de estas Normas, se entiende por otras actua-
ciones urbanisticas aquellas construcciones, ocupaciones y otras
formas de afectacién del suelo, del vuelo o del subsuelo que no
estén incluidas en obras de urbanizacion y edificacion o que se aco-
metan con independencia de los proyectos que en ellas se contem-
plan. Estas actuaciones son las que se definen en las Normas
Urbanisticas del PGOU:

a) Estables, cuando su objeto haya de tener caracter perma-
nente o duracién indeterminada.

b) Provisionales, cuando se acometen o establecen por tiempo
limitado o en precario.

2. Los proyectos de otras actuaciones urbanisticas se ajustaran
a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del PGOU.

Articulo 10. Proyectos de instalaciones para actividades.

1. Se entiende por proyectos de instalaciones para actividades
aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su to-
talidad o parciaimente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las
instalaciones que se precisen en un local para poder desarrollar una
actividad determinada. Comprenden los siguientes casos:

a) Proyectos de instalaciones para actividades.
b) Proyectos de mejora de la instalacién.

2. lLas condiciones que deben reunir los proyectos técnicos son
las establecidas en la normativa urbanistica del PGOU.

SECCION 4. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL
SUELO Y LA EDIFICACION

Articulo 11. Licencias urbanisticas.

1. Los actos sujetos a previa licencia, tanto de iniciativa piiblica
como privada, son los enumerados en el articulo 242 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo.

2. En general, todos los proyectos urbanisticos sujetos a licencia,
tanto publicos como privados, que se pretendan realizar en el am-
bito del Plan Especial, se ajustaran a las disposiciones municipales
vigentes, a las normas de tramitacion del PGOU y a lo sefialado en
los siguientes puntos.

3. Los Proyectos de urbanizacién, de edificacion y de otras ac-
tuaciones urbanisticas estables que afecten a los Bienes declarados
de Interés Cultural, asi como al resto de bienes incluidos en el Nivel
de Proteccién Integral del Catélogo, o que estén incluidos en el en-
tormo de los mismos, delimitado en los planos de «Régimen y
Calificacién del Suelo», necesitaran autorizacién previa de la
Administracion competente para la protecciéon de los Bienes
Culturales. Para la emisién de dicho informe debera presentarse un
ejemplar adicional del proyecto técnico.

4. En el computo del plazo para la concesién de la licencia muni-
cipal no se incluird el tiempo consumido en su tramitacién por el
Organismo competente para la proteccion de los Bienes Culturales.

5. Desde la aprobacion definitiva del Plan Especial el
Ayuntamiento de Jaén serd competente para autorizar directamente
las obras que afecten a bienes no declarados como BIC o catalo-
gados en el Nivel de Proteccion Integral y que no estén compren-
didos en su entorno. El Ayuntamiento notificard al organismo com-
petente para la proteccion de los Bienes Culturales la concesién de
licencias en el ambito del Plan Especial, en el piazo maximo de diez
(10) dias desde el otorgamiento.

6. Las obras realizadas sin la autorizacion administrativa a la que
se refiere el punto 3 anterior seran ilegales y el Ayuntamiento o, en
su caso, la Administracion competente para la proteccién de los
Bienes Culturales podrén ordenar su reconstruccién o demolicion
con cargo al responsable de la infraccién en los términos previstos
por la legislacion urbanistica.

Articulo 12. Control de la ejecucion de las obras.

1. El titular de la licencia de obras que implique movimiento de
tierras en el ambito del presente Plan Especial, comunicara al orga-
nismo competente para la proteccion de los Bienes Culturales la
fecha prevista para el inicio de las obras a los efectos de ejercitar la
proteccion arqueoldgica correspondiente. Asimismo se comuni-
caran los movimientos de tierras que realice el Ayuntamiento en los
espacios publicos.

2. Las obras se ejecutaran de acuerdo con las condiciones ge-
nerales sefialadas en la normativa urbanistica del PGOU y las espe-
cificas que se establezcan en el acto de otorgamiento de la corres-
pondiente licencia.

Articulo 13. Conservacion de los bienes inmuebles.

1. El propietario de cada parcela es responsable del manteni-
miento de las acometidas de redes de servicio en correcto estado de
funcionamiento.

2. Se entenderan como condiciones minimas de seguridad, salu-
bridad y ornato de las edificaciones, las siguientes:

a) Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mante-
nerse en sus cerramientos y cubiertas estancos al paso del agua,
contar con proteccion de su esfructura frente a la accion del fuego y
mantener en buen estado los elementos de proteccion contra cai-
das. Los elementos de su estructura deberan conservarse de modo
que garanticen el cumplimiento de su misién resistente, defendién-
dose de los efectos de la corrosion y agentes xilofagos, asi como de
las filtraciones que puedan lesionar la cimentacion. Deberan conser-
varse los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y ce-
rramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los
bienes por defecto en sus elementos de sujecién.

b) Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen es-
tado de las redes de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones
de ventilacion e iHluminacién de modo que se garantice su aptitud
para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacion.
Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado
de limpieza que impida la presencia de insectos, pardsitos, roedores
y animales vagabundos que puedan ser causa de infeccién o peligro
para las personas. Conservardn en buen funcionamiento los ele-
mentos de reduccion y control de emisiones de humos y particuias.

¢) Condiciones de ornato:La fachada de las construcciones de-
bera mantenerse adecentada, mediante la limpieza, pintura, repara-
¢ioén o reposicidn de sus materiales de revestimiento.

3. Aun cuando no se deriven de la normativa del PGOU o del
presente Plan Especial, el Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion
de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal es-
tado de conservacion, por haberse transformado a espacio libre el
uso de un predio colindante o por quedar la edificacién por encima
de la altura maxima y resultar medianerias al descubierto. En estos
casos podra imponerse la apertura de huecos, balcones, miradores
o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la de-
coracién de la misma.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde
la via publica.

4. lLas obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estu-
vieran contenidas en el limite del deber de conservacién que les co-
rresponde, o se sustituirdn econdmicamente y con cargo a fondos



Pag. 3552 BoOLETIN

OFicIAL 1 de Julio de 1996

del Ayuntamiento cuando lo rebasaren y redunden en la obtencion
de mejoras de interés general.

Articulo 14. Estado ruinoso de las edificaciones.

1. Se declarar4 el estado ruinoso de una construccién o parte de
ella en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al cin-
cuenta por ciento (50%) del valor actual del edificio o plantas afec-
tadas excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente agotamiento de mas de las dos
terceras partes (2/3) de sus elementos estructurales o fundamen-
tales. Se entiende por elementos estructurales aquellas partes de la
edificacion a las que el calculo estructural atribuye una misién por-
tante y resistente reconocida.

2. La determinacién objetiva del valor actual de la edificacion se
llevarg a cabo a partir del valor de reposicion de la misma, minorado
en razén de la depreciacion que por edad haya sufrido la edifica-
cién.Servird de base para el establecimiento del valor de reposicién
el moédulo que para la determinacién del precio de las viviendas de
proteccién oficial se publica anualmente, referido a la zona en que se
considere incluido el municipio de Jaén (excluido el valor del suelo)
que sera corregido en funcién de las particulares caracteristicas
constructivas de la edificacion.

La depreciacion se cuantificara a través de un coeficiente calcu-
lado a través de la siguiente férmula: Coeficiente = 1 - 0,25 (log x-
1)2,siendo x = nimero de afios del edificio que no podra ser inferior
a diez (10) ni superior a trescientos (300). Los valores del coeficiente
de depreciacién tabulados de 10 en 10 afios son los siguientes:

10 1.000000 110 0.728875 210 0.562934
20 0.977345 120 0.708842 220 0.549475
30 0.943088 130 0.689782 230 0.536424
40  0.909380 140 0.671597 240 0.523754
50 0.877860 150 0.654202 250 0.511440
60  0.848620 160 0.637523 260 0.499462
70  0.821452 170 0.621498 270 0.487799
80  0.796107 180 0.606072 280 0.476433
90  0.772355 190 0.591197 290 0.465348
100  0.750000 200 0.576830 300 0.454528

Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia
de habitabilidad de las viviendas no seran tenidas en cuenta a
efectos de la declaracién en estado ruinoso de la edificacion.

3. La determinacion de la extension a que se refiere el nimero
1. b) de este articulo se llevara a cabo mediante:

a) El inventario pormenorizado de los elementos estructurales
de la edificacion con expresion de su cuantificacion en fas unidades
métricas habituales y de la proporcion de cada uno en relacidn con
el total expresada de forma porcentual.

b) La proporcion de cada uno de los elementos que deba ser re-
construida, expresada, igualmente, en forma porcentual.

c) Se precisara la extension de los dafios a reparar mediante la
suma de los productos entre los porcentajes de cada elemento a re-
construir a que se refiere el apartado b) y los porcentajes del ele-
mento en la totalidad de los estructurales a que se refiere el apar-
tado a).

4. Alos efectos de la declaracion de ruina, los Bienes Inmuebles
catalogados en el nivel de proteccion integral tendran la considera-
cién de Bienes de interés Cultural, aun cuando no se haya producido
su declaracién o incoaccidn , siéndoles de aplicacién lo establecido
en el articulo 24 de la Ley de! Patrimonio Histdrico Espafiol.

5. La demolicién total o parcial de Bienes Inmuebles catalo-
gados en el nivel de proteccién estructural exigird, en todo caso, la
autorizacion de la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente.

6. Las demoliciones ilegales de edificios catalogados tendrén la
consideracion de infraccion urbanistica grave, salvo que en el expe-

diente sancionador se demuestre la escasa entidad del dafio produ-
cido a los intereses generales o del riesgo creado en relacion con los
mismos. Hasta que no se haya resuelto y ejecutado el expediente
sancionador no podra solicitarse licencia de obra que no sea de re-
construccién de lo demolido.

TITULO It
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1
DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Articulo 15. Division del suelo en razén de la calificacién urbanis-
fica.

1. Es la establecida por este Plan Especial en los planos de
Régimen y Calificacién del Suelo y en la presente normativa, deter-
minando la asignacién zonal de los usos y regulando el régimen de
éstos.

2. Las condiciones generales de los distintos usos establecidos
en el Titulo correspondiente de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana seran de aplicacion en todo el am-
bito del presente Plan Especial. La asignacion individualizada de
usos a cada parcela o finca y las condiciones particulares se regulan
en cada ordenanza y en las fichas de los edificios catalogados.

3. La forma de materializar los usos y aprovechamientos fijados
viene definida en la presente normativa a través del Titulo IV -
Condiciones Particulares de las Zonas de Suelo Urbano- y de las
condiciones especificas de los edificios catalogados.

Articulo 16. Suelo de sistemas generales.

1. En el ambito del Plan Especial se localizan suelos de sistema
general que estan delimitados por el Plan General de Ordenacion
Urbana. La regulacion de cada uno de los usos a que se vinculan los
elementos de los sistemas generales es la contenida en las Normas
Urbanisticas del PGOU.

2. Las condiciones de edificacion aplicables se contienen en el
Capitulo 6 del Titulo IV de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 17. Division del suelo en razén de su ordenacion deta-
llada.

Atendiendo al grado de detalle de la ordenacién establecida en el
Plan Especial se distinguen las siguientes areas:

a) Los edificios catalogados recogidos en el Volumen 3 de
Catalogo, para los que se establecen de forma individualizada las
condiciones de proteccién, edificacién y uso. Se delimitan en los
planos de Régimen y Calificacion del Suelo, distinguiendo 3 niveles
de proteccion.

b) Area de Ordenacion, en la que con la regulacion contenida en
la presente normativa puede concluirse el proceso urbanistico.

c) Areas con Planeamiento Aprobado, que estan delimitadas por
el Plan General de Ordenacién Urbana y que se caracterizan por in-
corporar, con o sin modificaciones, las determinaciones del pianea-
miento de desarrollo aprobado definitivamente con anterioridad.

d) Areas remitidas a ordenacién posterior mediante Estudios de
Detalle.

Articulo 18. Divisién del Suelo en razén de la gestion urbanistica.

1. El Plan Especial asume la delimitacion y las determinaciones
establecidas por el PGOU para los siguientes ambitos de gestion:
Areas con Planeamiento Aprobado; Areas de Reparto de Cargas y
Beneficios y Unidades de Ejecucién.

2. El Plan Especial delimita nuevas Unidades de Ejecucién que
se grafian, al igual que las definidas por el PGOU, en los planos de
Régimen y Calificacion del Suelo. El régimen propio de estas actua-
ciones se recoge en el Capitulo 7 del Titulo IV de estas Normas.

CAPITULO 2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Articulo 19. Aprovechamiento tipo del suelo urbano

1. El aprovechamiento tipo del suelo urbano incluido en el Plan
Especiai esté fijado en el documento de Adaptacion del PGOU al

o
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Texto Refundido de la Ley del Suelo, excepto en el area delimitada
como reforma interior en Las Cumbres que debe ser fijado por el
Plan Especial.

2. Cada Area con Planeamiento Aprobado se configura como un
drea de reparto independiente a los efectos de la equidistribucion de
cargas y beneficios. .

3. Las 5 zonas consideradas por el PGOU en el ambito del Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico son
las siguientes:

Cédigo de zona Ordenanza y grado
CA 1. Casco antiguo
AAD 3. Alineaciones y Alturas Determinadas
us3 5. Unifamiliar, Grado 3.2
BP.1 6. Barrios Periféricos, Grado 1.2
D 8. Dotacional

En el area de Las Cumbres, delimitada por el PGOU, se consi-
dera la zona CA - Casco Antiguo.

Los coeficientes de ponderacion establecidos por el PGOU en
cada Area de Reparto, para cada una de las zonas de uso y tipologia
son los que se reflejan en el siguiente cuadro. La zona de Las
Cumbres delimitada por el PGOU se identifica como Area de
Reparto n¢ 8.

Coeficientes de ponderacién de zonas

Area de CA AAD us BP-1 b
reparto

5 - - - - - 1
8 1 - - - -

20 - 1 - - -

22 - 1 - - -

37 1 - - - -

38 1 - - - -

39 - - - 1 -

41 1 - - - -

42 - 1 - - -

44 1 - - - -

52 APA-IIl

55 - 1 - - -

59 - - 1 - -

63 APA-VI

4. Los aprovechamientos Tipo de cada Area de Reparto referidos
o a cada uso y tipologia caracteristicos son los que se reflejan a con-
= tinuacion. En el Area de Las Cumbras el aprovechamiento se ha cal-
culado de ia forma establecida en el documento de Adaptacion del
PGOU al Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Area de reparto Uso y tipologia A. tipo
B 5 D 0.75000
- 8 CA 1.06086
L 20 ' AAD 1.93111
22 AAD 2.82665
37 CA 2.23000
38 CA 1.73935
. 39 BP.1 2.00000
41 .~ CA 2.66000
- 42 AAD 5.51786
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Area de rebar’(o pso y tipologia A. tipo
44 . CA 3.66000
52 . APA-II 1.73468
55 YY) 5.00000
59 U3 0.29659
63 APA-VI 0.36563

5. En las Areas de Reparto 3§ y 8 la valoracion del exceso de
aprovechamiento sobre el ochenta y cinco por ciento (85%) del tipo,
se realizara mediante la aplicacién de una Ordenanza fiscal especi-
fica que traduzca el criterio del PEPRI de incentivar la realizacion de
obras en estas Areas, reduciendo sus costes.

Articulo 20. Aprovechamiento urbanistico de los edificios catalo-
gados.

1. Las parcelas con edificios catalogados en los niveles de pro-
teccion integral y estructural que no son de titularidad publica y no
estan destinados a dotaciones por la Revisién del Programa de
Actuacion del PGOU o por el presente Plan Especial, se consideran
Areas de reparto independientes para las que el aprovechamiento
apropiable coincide con el materializable.

2. Las parcelas con edificios catalogados en el nivel de protec-
cion ambiental que no son de titularidad publica y no estan desti-
nados a dotaciones publicas se encuentran incluidos en las Areas de
Reparto correspondientes a las manzanas en que se localizan. La
edificabilidad aplicable se determina en la ficha de cada edificio, in-
cluidas en el Catélogo, de acuerdo con los tres siguientes criterios:

a) La edificabilidad de la manzana en que se localiza el edificio
catalogado.

b) La edificabilidad materializada en el supuesto de que sea su-
perior a la anterior. -

¢} Una edificabilidad superior a la de la zona y a la actual del edi-
ficio, con el objeto de ocultar medianeras de edificios colindantes,
contribuyendo de esta forma a mejorar la imagen del -Conjunto
Historico.

En cualquiera de los tres supuestos anteriores, y siempre que se
produzca el vaciado interior conservando la fachada, la diferencia de
aprovechamiento entre el ochenta y cinco por ciento (85%) del apro-
vechamiento tipo correspondiente a la zona en que se encuentre y
el aprovechamiento que se materialice se valorard mediante la apli-
cacién de una Ordenanza fiscal especifica que traduzca el criterio
del PEPRI de incentivar la rehabilitacién del patrimonio catalogado
reduciendo los costes de las obras en estos edificios. En el caso de
conservar la edificacion no serd necesario adquirir el exceso sobre
el ochenta y cinco por ciento (85%) del aprovechamiento tipo.

Articulo 21. Parcelas con aprovechamiento superior al tipo.

1. En los planos de «Régimen y Calificacion del Suelo» se gra-
fian determinadas parcelas para las que se fija una edificabilidad su-
perior a la de la manzana en que se localizan, teniendo en cuenta el
reducido tamafio y la forma de las parcelas. De este modo podré al-
canzarse la altura de la edificacion que se fija en los planos de «Red
Viaria y Alturas de la Edificacion».

2. Cada una de estas parcelas aparecen identificadas asimismo
en el Anexo numero 3 al Capitulo 2 del Titulo IV de las presentes
Normas mediante el nimero de la parcela catastral y el de ia calle en
que se sitdan. Para cada una de ellas se determina la edificabilidad
materializable que se considera méaxima y el exceso de aprovecha-
miento que deberia adquirirse si se alcanza la edificabilidad méaxima,
por ser superior al ochenta y cinco por ciento (85%) del aprovecha-
miento tipo del area de reparto correspondiente. Este exceso se va-
lorara mediante la aplicacion de una ordenanza fiscal especifica que
traduzca el criterio deel PEPRI de incentivar las obras de edificacién
en estas parcelas, reduciendo sus costes.

Articulo 22. Parcelas con aprovechamiento inferior al tipo.

1. En los planos de «Régimen y Calificacion del Suelo» se gra-
fian determinadas parcelas calificadas con el Grado 1.2 de la
Ordenanza 1, Casco Antiguo, para las que se fija una edificabilidad
inferior a la de la manzana en que se localizan. Dicha edificabilidad
es la correspondiente al ochenta y cinco por ciento (85%) del apro-
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vechamiento tipo del 4rea de reparto correspondiente. Con ello se
consigue mantener las alturas predominantes en determinados
tramos de calles.

2. En el grado 2.2 de la Ordenanza 1 - Casto Antiguo, la edifica-
bilidad se determina como maxima y no como fija, por lo que séio
seré necesario adquirir el exceso que se proyecte sobre el ochenta
y cinco por ciento (85%) del aprovechamiento tipo del area de re-
parto.

Este exceso se valorard mediante la aplicacién de una orde-
nanza fiscal especifica que traduzca el criterio del PEPRI de incen-
tivar las obras de edificacion en estas parcelas, reduciendo sus
costes.

TITULO Il
NORMAS DE URBANIZACION
Articulo 23. Condiciones de aplicacién.

1. Las determinaciones contenidas en el presente Tiiulo tienen
caracter complementario de las Normas de Urbanizacién incluidas
en las Normas Urbanisticas.

2. En la ordenacion de la red viaria y el trafico serén aplicabies,
asimismo, las determinaciones normativas del PGOU que se refieren
al uso de «Transporte y Comunicaciones», incluidas en las
Condiciones Generales de los Usos.

3. lLas determinaciones especificas sobre Normas de
Urbanizacion que se integran en los siguientes Capitulos se refie-
ren a:

Red viaria.

Alumbrado publico.

Redes de electricidad y teléfonos.
CAPITULO 1
RED VIARIA

Articulo 24. Pavimentacion.

1. Para el dimensionamiento de las secciones estructurales de
firmes, las vias urbanas se clasifican en las siguientes categorias
pertenecientes a la red basica o principal la primera y a la red zonal
las tres restantes (plano n 4 de Clasificacion de la Red Viaria):

Distribuidores primarios (V.1.), son las vias que garantizan la cir-
culacién en el Conjunto Historico y sus relaciones con el resto de la
ciudad.

Distribuidores locales (V.3.), canalizan el trafico de paso por cada
zona.

Calles de trafico mixto (V.4.), soportan el tréfico rodado de resi-
dentes en coexistencia con el peatonal.

Calles Peatonales (V.5.), esta excluido el trafico rodado menos el
de vehiculos de servicio.

2. Los tipos de firmes recomendados son los reflejados en el
plano de Reposiciones de Pavimentos, que estan relacionados con
los firmes existentes, la funcién asignada a cada via en la ordena-
cién de tréfico propuesta y un criterio zonal uniforme. La distincién de
traficos se traduce en el empleo de firmes asfélticos en las calzadas
de las vias de trafico rodado, de firmes varios como empedrados,
baldosas y hormigones en las de tréfico mixto, y de un firme no as-
faltico unitario en las peatonales. Las siete tipologias establecidas en
las reposiciones a efectuar son:

TIPO 1: Empedrados de cantos rodados de tamafio medio en el
centro de la calle, con intercalaciones de baldosas rojizas de piedra
artificiat en tiras transversales o a espiga y bandas laterales del
mismo material (zona alta, area entre Martinez Molina/Los Uribe y
Millan de Priego).

TIPO 1': Empedrados de cantos rodados de tamafio pequefio y
baldosas de piedra natural (itinerario principal a través de Martinez
Molina entre Puerta Martos y Plaza de Santa Maria).

TIPO 2: Adoquinados de piedra natural u hormigén (Almendros
Aguilar, barriada de San lldefonso, Campanas, San Bartolomé,
Obispo Gonzalez, Cronista Cazaban).

TIPO 3: Firmes asfélticos de mezclas bituminosas (Adarves
Bajos, Alcantarilla, Avda. de Granada, Madre Soledad Torres Acosta,
Los Almendros).

TIPO 4: Baldosas de piedra natural tipo Porcuna o similar (an-
tiguo arrabal de Santa Ana o Huerta de las Monjas).

TIPO 5: Baldosas de piedra artificial con tiras y tacos intercalados
de otro color (area entre Dr. Arroyo/Bernabé Soriano/Madre Soledad
Torres Acosta, Campanas).

TIPO 6: Baldosas de piedra artificial en aceras (Millan de Priego).

Se admiten tratamientos similares en cada tipologia, siempre que
se respete la funcion asignada a cada via y el criterio unitario en
cada zona.

3. Se recomienda la utilizacién de placas antideslizantes en una
anchura minima de un (1) metro en los tramos peatonales, siendo
ésta preceptiva cuando la pendiente supere el tres (3) por ciento.

Articulo 25. Criterios de disefio

1. La seccién transversal en las vias de trafico mixto o peatonal
se resolverad preferiblemente con inclinaciones del uno por ciento
hacia el centro de la calzada, con un pequefio rebaje o cacera en el
mismo de veinte (20) centimetros de anchura.

2. Hasta los cinco (5) metros de anchura de calle se aconseja la
seccion Unica frente a la division de calzada y aceras. En la primera
deberédn diferenciarse con distintos materiales los espacios dedi-
cados a peatones y a vehiculos, con pilarotes y bolardos si la segu-
ridad de aquellos lo requiere. En la segunda, se absorberan en las
aceras las variaciones de alineacion manteniendo fijo el ancho de la
calzada.

3. La anchura minima absoluta de las aceras serd de cero con
setenta y cinco (0,75) metros, ampliable a uno con cincuenta (1,50)
metros para el cruce de dos personas y a dos con veinticinco (2,25)
metros para un encuentro sin dificultades.

4. En las vias de la red principal los carriles circulatorios tendran
una anchura de tres (3) metros, pudiendo reducirse excepcional-
mente a dos con setenta y cinco (2,75) metros en estrechamientos
de calle. En los distribuidores locales la anchura recomendada es de
dos con cincuenta (2,50) metros si son de distinto sentido y de dos
con veinticinco (2,25) metros si son en el mismo sentido.

5. El aparcamiento al borde de la caizada en la red principal de-
berd ser en fila y sélo excepcionalmente en baterfa si no tiene inci-
dencia en la velocidad circulatoria. En Ia red zonal se recomienda la
prohibicién de aparcar en calles inferiores a los cuatro (4) metros de
anchura.

6. Las velocidades circulatorias segtin los tipos de vias seran: en
las vias de circunvalacion y penetracién de la red principal 50 y 40
km/h. respectivamente, y en los distribuidores locales y vias de tra-
fico mixto de la red zonal 30y 20 km/h.

7. El control de las velocidades se hard por medio de sefializa-
cién horizontal o vertical preferentemente adosada a las fachadas de
edificacion. Para limitar los efectos del trafico de paso por cada ba-
rriada se dispondran obstéculos fisicos como estrechamientos de
calzada o bandas del material correspondiente a las zonas peato-
nales.

8. En los limites de las zonas peatonales y de vehiculos se pres-
tara una atencion especial a la seguridad de los primeros, sobre todo
la de discapacitados, ancianos y nifios, con la introducién de me-
didas como: barreras que impidan el cruce de glorietas, orejas en en-
tradas de calles, bolardos o pilarotes, etc.

9. Las vias de la red principal en contacto con el medio natural
como Carretera de Circunvalacién, Variante Sur y accesos por ca-
rretera como las de Puente de la Sierra y Jabalcuz, tendran un tra-
tamiento como vias parque que enfatice su valor paisajistico a base
de arbolado, paseos y miradores.

10. En las vias publicas del interior del Conjunto Histérico se re-
comienda una politica de plantaciones destinada a mejorar el valor
ornamental de los espacios ptiblicos, crear itinerarios verdes y zonas
de sombra, paliar los impactos del trafico rodado, ocultar aspectos
estéticos negativos, delimitar espacios en vias de coexistencia de
traficos, etc.

[l
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11. Los aspectos formales y la funcion del mobiliario urbano de-
beran estar relacionados con el valor ambiental de los espacios y las
necesidades de la poblacion que los utiliza. En este sentido se reco-
mienda adoptar un tipo Unico de kiosco, cuidar el disefio de bancos,
jardineras y papeleras, adaptar u ocultar elementos infraestructu-
rales vistos como centros de transformacion, sefalizar itinerarios y
edificios de interés, disponer dareas de juego de nifios, fuentes pu-
blicas y servicios, etc.

CAPITULO 2
REDES DE ALUMBRADO, ELECTRICIDAD Y TELEFONOS
Articulo 26. Tipos de luminarias

Para mantener una ambientacién tradicional del Conjunto
Historico diferente al de las zonas modernas, las luminarias seran el
farol tipo Villa con lamparas de vapor de sodio, o bien el tipo Ibérico
con la misma clase de ldmparas. En cambio, en las vias de borde
como Adarves Bajos, Avda. de Granada, Millan de Priego, etc. el
alumbrado debera reflejar su caracter mas moderno a base de lumi-
narias cerradas o en pantallas.

En ambitos puntuales del interior del Conjunto podran utilizarse
disefios actuales para enfatizar soluciones singulares de reurbaniza-
cion.

Articulo 27. Disposicion de los tendidos

Con caracter general se prevé el paso a subterraneo de todos los
tendidos aéreos en el Conjunto Historico, teniendo caracter precep-
tivo esta disposicion en edificios y elementos catalogados, areas de
Adecuacién Arquitectonica y Ambiental y actuaciones de rehabilita-
cién que lo permitan. En otras areas del Conjunto Histérico, sobre
todo en calles estrechas que presentan grandes dificultades, se re-
comienda la disposicién en conductos embutidos en la fachada o, al
menos, en cable trenzado poco visible junto a elementos salientes.

TITULO IV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE SUELO
URBANO
CAPITULO 1
DETERMINACIONES GENERALES
Articulo 28. Normas de aplicacion.

1. Las condiciones generales de Ios usos que se integran en las
Normas Urbanisticas del PGOU serén de aplicacién en todo el am-
bito del Plan Especial, exceptuando lo regulado expresamente para
los edificios catalogados.

2. Las condiciones generales de la edificacion que se integran en
las Normas Urbanisticas del PGOU seran de aplicacion en el dmbito
del Plan Especial, exceptuando las condiciones de Volumen y
Estéticas que no serdn de aplicacion en la ordenanza 1 - Casco
Antiguo, asi como tampoco en los edificios catalogados. La defini-
cién de los términos utilizados es la recogida en la normativa del
PGOU.

3. Las condiciones particulares de las zonas 3 - Alineaciones y
Alturas Determinadas, 5 - Unifamiliar, 6 - Barrios Periféricos y 8 -
Dotacional, son las establecidas por el Plan General, transcribién-
dolas textualmente en el presente titulo.

4. El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su
cargo, en las fincas, y los propietarios vendran obligados a consen-
tirlo, soportes, sefales y cualquier otro elemento al servicio de la
ciudad. Los Servicios Técnicos Municipales procurarén evitar moles-
tias y avisaran a los afectados con la mayor antelacion que cada
caso permita.

5. Todos los usos que no sean considerados como caracteris-
ticos o compatibles en cada una de las ordenanzas se consideraran
fuera de ordenacién, siéndoles de aplicacion lo establecido en el si-
guiente articulo.

6. Las condiciones estéticas definidas por la Ordenanza 1.2 -

Casco Antiguo que afectan a locales comerciales sélo seran de apli-
cacion cuando se trate de nuevas aperturas o cambio de actividad.

Articulo 29. Edificaciones e instalaciones fuera de ordenacién.

1. Los edificios e instalaciones construidos antes de la aproba-
cion definitiva del Plan Especial que resultaren disconformes con el
mismo serén calificados como fuera de ordenacion y no podrén rea-
lizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, mo-
derizacién o incremento de su valor de expropiacién, pero si las pe-
quefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacién
del inmueble con las salvedades contempladas en los siguientes
puntos.

2. Las edificaciones anteriores al Plan Especial que rebasen las
condiciones de edificabilidad establecidas en las presentes Normas
en cuanto a altura méxima, condiciones estéticas, higiénicas, etc.
siempre que no estuviera prevista su expropiacion o demolicién en
el plazo de quince (15) afios, podrén ser objeto de obras de restau-
racion, conservacion, consolidacion, acondicionamiento y obras ex-
teriores de reforma menor, asi como modificacién de los usos
siempre que los nuevos estén permitidos en las Ordenanzas.

3. Se exceptdan de lo dispuesto en el punto anterior:

a) Las edificaciones fuera de ordenacién por estar afectadas por
sistemas generales. :

b) Las ubicadas en suelo destinado a dotaciones y zonas verdes
que no se consideran compatibles por las presentes Normas.

Articulo 30. Alineaciones y rasantes.

1. Las alineaciones y rasantes actualmente existentes contintian
vigentes en lo que no resulten expresamente modificadas por la
Serie de planos de Red Viaria y Alturas de la Edificacién y, entretanto
no se varien o precisen a través de Planes Especiales o Estudios
de Detalle.

2. Las nuevas alineaciones que se establecen en la serie de
planos de Red Viaria y Alturas de la Edificacion se definen geomé-
tricamente de tres formas:

a) Por separacion entre edificaciones mediante cota expresada
en metros. Se aplica en la calle de Santo Domingo, en la zona de las
Cumbres y en ia Calieja del Alcaide situada en la zona de San
Felipe.

¢

&
ALINEACION
N  NUEVA
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b) Por eliminacién de patios delanteros manteniendo las alinea-
ciones de la edificacién existente. Se aplica en la carretera de
Circunvalacion.

ExisTENTES ~ 1

PATIOS

ALINEACION ACTUAL
DE LA EDIFICACION

c) Por unién entre alineaciones contiguas al objeto de suavizar un
retranqueo existente o eliminar tacones en vias de trafico intenso.

l NUEVA ALINEACION

EDIFICACION RETRANQUEADA

3. En las éreas con Planeamiento Aprobado y en las Unidades de
Ejecucién, la modificacion o adaptacion de las alineaciones incluidas
en su perimetro se realizard mediante la redaccion de Estudios de
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Detalle, al igual que se determina para las Areas remitidas a orde-
nacién posterior mediante Estudio de Detalle, segun las condiciones
de ordenacion que se establecen para cada ambito.

4. A los efectos de la medicion de las alturas de las edificaciones
situadas sobre la carretera de circunvalacion, las rasantes son las de
los espacios publicos en contacto con la edificacion.

v

CARRETERA DE )
CIRCUNVALACION
RASANTE

CAPITULO 2
ORDENANZA N.2 1 - CASCO ANTIGUO
Articulo 31. Ambito y tipologia

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de
Régimen y Calificacion del Suelo con el cédigo «1».

2. Responde a la tipologia de edificacidon entre medianeras confi-
gurando manzanas cerradas con patio central o manzanas cerradas
densas. Se admite ademas la tipologia de edificacion dotacional.

Articulo 32. Clasificacion en grados.

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de uso y edifi-
cacién en la zona, se distinguen dos (2) grados, que corresponden
cada uno de ellos a los terrenos sefialados en la serie de planos de
Reégimen y Calificacién del Suelo a escal a 1/1.000 con los cédigos
«1%» y «2% a continuacién del ndmero 1 correspondiente a la orde-
nanza.

SECCION 1. CONDICIONES DE USO
Articulo 33. Usos caracteristicos.
1. En el grado 1 el uso caracteristico es el residencial.

2. En el grado 2 el uso caracteristico es el de vivienda en edifi-
cacién unifamiliar.

Articulo 34. Usos compatibles.

1. Son usos compatibles en el grado 1 los que se sefialan a con-
tinuacion y, en determinados casos, en situaciones especificas:

a) Industrial: Se admite el uso industrial en sus dos clases en si-
tuaciones de planta baja, planias inferiores a la baja y edificio de uso
exclusivo, exceptuando los talleres de reparacion de vehiculos auto-
mdviles que sélo se permite en las calles Adarves Bajos, Millan de
Priego y carretera de Cdrdoba.

b) Terciario:
Hospedaje.

Comercio en categorias | y II, asi como la categoria Ill -Grandes
superficies comerciales- en su clase no alimentaria. Las situaciones
que se admiten son las de planta baja, primera ligada a la planta baja
o en edificio exclusivo. También se admiten en plantas semisétano y
primer sétano en las condiciones sefialadas en la normativa urba-
nistica del PGOU.

Oficinas en situaciones de planta baja, primera planta o en edi-
ficio exclusivo. También se admiten en planta semisGtano y primer
sotano en las condiciones sefialadas en la normativa urbanistica del
PGOU. Los despachos profesionales domésticos se admiten asi-
mismo en plantas superiores a la primera.

Salas de Reunidn en situaciones de planta baja, semisétano y
primera planta ligada a la planta baja. Las Salas de Reunién sin es-
pectaculos también se admiten en edificio exclusivo.

¢) Dotacional: Compatible en todas sus clases en situacion de
planta baja, primera, semisétano o en edificio exclusivo. Asimismo
se permiten los usos docente, social-asistencial y publico-adminis-
trativo en plantas superiores a la primera siempre que su superficie
util no supere los sesenta (60) metros cuadrados.

d) Transporte y Comunicaciones: en su clase de aparcamientos
publicos al aire libre y en inmuebles en situacién de planta baja,
plantas inferiores a la baja o en edificio exclusivo.

2. Son usos compatibles en el grado 2 los que se sefialan a con-
tinuacion y, en determinados casos, en situaciones especificas:

a) Residencial: Vivienda en edificacion colectiva y residencia co-
munitaria.

b) Industrial: Se admite el uso industrial en su clase de talleres
domesticos, exceptuando los talleres de reparacion de vehiculos, en
situaciones de planta baja, plantas inferiores a la baja y edificio de
uso exclusivo.

¢) Terciario:
Hospedaje.

Comercio en categoria | y en situacién de planta baja o en edi-
ficio exclusivo.

Oficinas en situaciones de planta baja ¢ en edificio exclusivo.

Salas de Reunion sin espectaculos en situaciones de planta baja
o en edificio de uso exclusivo.

d) Dotacional: Compatible en todas sus clases en situacién de
planta baja o en edificio de uso exclusivo.

e) Transporte y Comunicaciones: en su clase de aparcamientos
al aire libre y en inmuebles en situacion de planta baja, plantas infe-
riores a la baja o en edificio exclusivo.

SECCION 2. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 35. Condiciones de la parcela.

1. En el grado 1 no se permiten segregaciones del parcelario ac-
tual.

2. En el grado 2 sélo se admiten segregaciones del parcelario
actual cuando el objeto sea la construccion de viviendas unifami-
liares y las parcelas resultantes tengan, como minimo, cien (100)
metros cuadrados de superficie, un frente minimo de fachada de
cinco (5) metros y pueda inscribirse en ellas un circulo de cinco (5)
metros de diametro.

3. Las agrupaciones de parcelas sdlo se permiten cuando se ob-
tengan unidades inferiores a mil (1.000) metros cuadrados de su-
perficie. Si se producen agregaciones que superen esta superficie
los proyectos deberdn redactarse de forma que traduzcan en fa-
chada la parcelacién primitiva. En todo caso se organizaran accesos
independientes para cada veintiocho (28) metros lineales de fa-
chada, salvo para las plantas destinadas a aparcamiento que podran
resolverse de forma unitaria.

4. A efectos del desarrollo de las Unidades de Ejecucién delimi-
tadas, se entiende por parcela minima la que tiene una superficie de
cien (100) metros cuadrados, un frente minimo de fachada de cinco
(5) metros, y pueda inscribirse en ella un circulo de cinco (5) metros
de diametro, salvo que en la ficha correspondiente se especifique
otro tamafio de parcela.

Articulo 36. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Lalinea de edificacién coincidira con ia alineacién exterior se-
falada en la serie de planos de Red viaria y Alturas de la Edificacion.

2. No se admiten retranqueos tanto respecto a la alineacién ex-
terior como a los linderos laterales de la parcela, sin perjuicio de que
existan patios adosados a lindero o servidumbre previa de luces, o
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de paso a la parcela colindante. No obstante, la edificacion podra
retranquearse de la alineacion exterior siempre que ésta se mate-
rialize mediante falsa fachada con la altura del alero establecida para
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la parcela, y siempre que el espacio libre exterior cumpla las condi-
ciones dimensionales fijadas para los patios de luces cerrados en las
Normas Urbanisticas del PGOU.

3. La ocupacion de la parcela por plantas sobre rasante se es-
tablece para cada grado

Grado 1. La totalidad de la parcela salvo las limitaciones estable-
cidas en las normas urbanisticas del PGOU en lo que se refiere a
condiciones de calidad e higiene en los edificios.

Grado 2. noventa por ciento (90%).

En cualquiera de los grados, los espacios delimitados como li-
bres de edificacién «L» no podran ser ocupados por ningln tipo de
edificacién sobre rasante.

4. Las plantas bajo rasante podran ocupar, en ambos grados, la
totalidad de la parcela.

Articulo 37. Altura de la edificacion.

La altura de una edificacion es la medida de la dimensién vertical
de ia parte del edificio que sobresale del terreno. Para su medicion
se utilizaran unidades de longitud y ndmero de plantas del edificio
que no podran rebasarse en ninguno de los escalonamientos de la
edificacion si existiesen.

Articulo 38. Medicién de la altura en nimero de plantas.

1. La altura en nimero de plantas, incluyendo la planta baja, se
establece para cada grado:

Grado 1: se grafia en los planos de Red viaria y Alturas de la
Edificacion.

Grado 2: dos (2) plantas, excepto en los siguientes casos gra-
fiados en los planos de Red viaria y Alturas de la Edificacion:

a) Los frentes de manzanas grafiadas con el nimero romano
«lll» en los que obligatoriamente deben construirse tres (3) plantas.

b) Los ambitos delimitados en el interior de manzanas y que
aparecen grafiados con el nimero romano «l» en los que puede
construirse, como maximo, una (1) planta sobre la rasante natural
del terreno.

¢) Las parcelas grafiadas en los planos de Red Viaria y Alturas
de la Edificacion y como «Ordenacién Singular» con un nimero de
identificacion, cuyas condiciones especificas de ordenacion se esta-
blecen en el Anexo 1 al presente Capitulo.

2. En ambos grados, la altura en nimero de plantas se enten-
dera como valor fijo, no permitiéndose menor niimero de ellas en Ia
primera crujia paralela a fachada exterior. En las crujias interiores
podra construirse el nlimero de plantas que se considere oportuno
pero siempre igual o menor que las permitidas, al igual que en los
ambitos a que se refiere el punto anterior 1 b) del grado 2

Articulo 39. Medicion de la altura en unidades métricas.

1. La altura de la edificacion en unidades métricas es la que se
mide hasta cualquiera de los siguientes elementos y en funcion de
ellos sera:

a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccién de
la cara inferior del forjado que forma el techo de la dltima planta con
el plano de la fachada del edificio. El techo de la Ultima planta puede
ser un forjado horizontal o inclinado si conforma el plano de la cu-
bierta del edificio.

b) Altura del alero: es la que se mide hasta la interseccion de la
cara inferior del alero con el plano de fachada del edificio.

¢} Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del
edificio.

ALTURA 0F Comsesa

ALTURA D€ ALERO

2. La altura de la edificacion se medira, a partir de la rasante del
pavimento de la calle en contacto con la edificacion, segin se esta-
blece para cada grado:

Grado 1: Si la longitud de la linea de fachada no supera los doce
(12) metros se medira en el punto medio de la fachada. Si sobrepasa
esta dimension se medir4 a seis (6) metros contados desde el punto
mas bajo, de biéndose escalonar la edificacion a partir de los doce
(12) metros de longitud, y siendo tratados como fachadas los posi-
bles paramentos que queden al descubierto.
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Grado 2: Si la longitud de la linea de fachada no supera los ocho
(8) metros se medira en el punto medio de la fachada. Si sobrepasa
esta dimensién se medird a cuatro (4) metros contados desde el
punto mas bajo, debiéndose escalonar la edificacion a partir de los
ocho (8) metros de longitud y siendo tratados como fachadas los po-
sibles paramentos que queden al descubierto.

3. La altura de alero en el grado 1 se determina de tres formas:

a) En los frentes de manzana con edificios catalogados y co-
rrespondientes a las calles que se relacionan a continuacion se de-
termina la altura del alero para cada parcela mediante alzados de los
edificios que se recogen en el Anexo n 2 al presente capitulo.

Bernabé Soriano

Ceron, desde los niimeros 8 en la acera de los pares y el 7 en los
impares.

Francisco Coelio
Hurtado

Maestra

Mufioz Garnica

b) En el resto de los frentes de manzanas con edificios catalo-
gados se grafia en los planos de Red Viaria y Aliuras de la
Edificacién, mediante una cifra expresada en meiros que corres-
ponde a la aitura maxima, sobre la que se descontaran cincuenta
(50) centimetros para calcular la altura minima. Dichos valores se
mediran para cada edificio de acuerdo con lo establecido en el punto
2 anterior.

¢) En el resto del ambito del grado 1, la altura de alero debera
ajustarse a las distancias verticales méaximas y minimas que se se-
fialan a continuacién, en funcion del nimero de plantas permitidas.

N.2 de plantas Distancia vertical (en metros)

Méxima Minima
2 6,30 6,00
3 10,05 9,65
4 13,00 12,55
5 15,95 15,45
6 18,90 18,35
7 21,80 21,20
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La altura de dos (2) plantas se aplica en las calles Puerta de
Martos y Magdalena Baja, segun se grafia en los planos de Red
Viaria y Alturas de la Edificacion.

4. La altura de alero en el grado 2 se determina de dos formas:

a) En los frentes de manzanas con edificios catalogados se
grafia en los planos de Red viaria y Alturas de la Edificacion me-
diante una cifra expresada en metros que corresponde a la altura
méxima, sobre la que se descontaran cuarenta (40) centimetros
para calcular la altura minima. Dichos valores se mediran para cada
edificio de acuerdo con lo establecido en el punto 2 anterior.

b) En el resto del &mbito del grado 2, la altura de alero debera
ajustarse a las distancias verticales maximas y minimas que se se-
fialan a continuacién, en funcién del nimero de plantas permitido:

Distancia vertical (en ros;
N.2 de plantas ' (en metros)

Maxima Minima
1 3,80 No se fija
2 6,30 6,00
3 10,05 9,65

5. En las parcelas grafiadas en los planos de Red viaria y Alturas
de la Edificacién como «Ordenacién Singular» se establece en el
Anexo namero 1 al presente capitulo.

6. La altura de cornisa en el grado 1 se determina a partir de la
altura del alero definida en proyecto y en funcién de la altura en na-
mero de plantas:

Dos (2) y tres (3) plantas: se situara a una distancia igual o infe-
rior a cuarenta y cinco (45) centimetros por debajo de la altura del
alero.

Cuatro (4) o més plantas: sesenta y cinco (65) centimetros por
debajo de la altura del alero.

7. La altura de cornisa en el grado 2 se situara a una distancia
igual o inferior a cuarenta y cinco (45) centimetros por debajo de la
altura de alero definida en proyecto.

Articulo 40. Medicion de la altura en edificios con fachada a dos
0 mas calles.

1. En las parcelas identificadas en los planos de Red viaria y
Alturas de la Edificacién como «Ordenacién Singular» la altura se
determinara segun se establece para cada caso en el Anexo nimero
1 al presente Capitulo.

2. En las parcelas de esquina situadas en las calles que se in-
dican en el punto 3-a) del articulo 39, la altura se determina en el
anexo numero 2 al presente capitulo para cada una de ellas. En el
resto de los casos sera de aplicacién lo establecido en los puntos si-
guientes.

3. En ambos grados, cuando la edificacion tenga fachada a dos
0 més vias formando esquina o chaflan, la altura se determinara
como si se tratara de fachadas independientes seguin corresponda a
cada vial, ajustandose a los siguientes criterios:

a) Sila altura en nimero de plantas es coincidente, se unificara
la linea del alero tomando en la calle de menor cota la altura maxima
y adoptando en la de mayor cota una altura que estara comprendida
en el intervalo que resulta entre altura méxima y minima. La altura
maxima y minima se determina en el articulo 39, en los puntos 3 b)
y 3 ¢) para el grado 1 y punto 4 para el grado 2.
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Si con la aplicacién del criterio anterior no fuera posible unificar
la linea de alero, se tomara la linea de alero correspondiente a la
calle de menor pendiente que doblara la esquina, aunque sea virtual
por existir chaflan, en una longitud méxima que se establece para
cada grado:

Grado 1: ocho (8) metros

Grado 2: cuatro (4) metros.
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En la calle de mayor pendiente la altura de alero se medira a
partir del punto en que cambia la linea de alero.
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b) Si la altura en ndmero de plantas es diferente, se permite man-
tener la mayor altura en la fachada correspondiente a la de menor al-
tura en una longitud méxima, medida desde la esquina, segun se es-
tablece para cada grado:

Grado 1: ocho (8) metros
Grado 2: cuatro (4) metros.

4. Cuando la edificacién tenga fachada a dos o mas calles que
no formen ni esquina ni chaflan, podra mantenerse la altura corres-
pondiente a cada uno de los viales hasta el lugar geométrico de los
puntos medios equidistantes de las alineaciones exteriores de
ambas vias. Ademas, el cuerpo de edificacion con mayor altura, o si-
tuado a una cota superior, no sobresaldra del plano trazado con una
pendiente del sesenta por ciento (60%) desde el borde del alero co-
rrespondiente a la facha de menor altura, o menor cota, debiendo ser
tratados como fachadas los posibles paramentos que queden al
descubierto.
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Articulo 41. Construcciones por encima de la altura.

1. Por encima de la altura maxima de alero podran admitirse con
caracter general las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir res-
pecto a un plano trazado desde el borde del alero en fachadas y pa-
tios, con una inclinacion del cuarenta por ciento (40%), no pudiendo
exceder la altura del alero en un valor que se establece en funcién
del nimero de plantas permitido.

Dos (2) plantas: doscientos (200) centimetros

Tres (3) plantas: doscientos cincuenta (250) centimetros.
Cuatro (4) y més plantas: trescientos cinco (305) centimetros.
El canto del alero no ser4 superior a quince (15) centimetros.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascen-
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sores, depdsitos y otras instalaciones, con las condiciones que se
establecen a continuacién en funcién del nimero de plantas permi-
tido:

En los edificios con dos (2) plantas de altura maxima no podran
sobrepasar la altura sefialada en el punto a) anterior para la cubierta
del edificio. Deberan quedar remetidas del plano de fachada exterior
del edificio una distancia igual o superior a cuatro (4) metros.

24m
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En los edificios con tres (3) o més plantas no podran sobrepasar
una altura de trescientos cincuenta (350) centimetros por encima de
la altura del alero. A partir de un (1) metro por encima de la altura del
alero estaran inscritas dentro del plano trazado con una pendiente
del cuarenta por ciento (40%).

o8P

c¢) Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos, ca-
lefaccién y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden
a su correcto funcionamiento determinan las Normas Tecnoldgicas
de la Edificacion y en su defecto, el buen hacer constructivo. Los re-
mates de dichos elementos serdn: o bien metalicos o bien cera-
micos, siguiendo modelos tradicionales, entendiendo por tales los
embocados de barro, vidriado o gres.

d) Los paneles de captacion de energia solar que deberan estar
inscritos en el plano trazado con una pendiente del cuarenta por
ciento (40%) desde el borde del alero en fachadas y patios.

e) En los edificios con cubierta plana, en base a lo establecido
en el articulo 55, se admiten los antepechos, barandillas y remates
ornamentales, que no podran rebasar en méas de uno con cincuenta
(1,50) la altura de cornisa salvo con ornamentos aislados o ele-
mentos de cerrajeria.

2. Por encima de la altura méaxima total que se determina en el
punto anterior no podra admitirse construccion alguna.

Articulo 42. Regulacion de las plantas.

1. Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta,
acondicionada para desarrollar una actividad. Salvo determinacion
contraria en las condiciones generales de los usos de la normativa
urbanistica del PGOU, la altura libre minima en plantas sobre ra-
sante sera de dos con cuarenta (2,40) metros.

2. Los tipos de plantas que se consideran en el dmbito de esta
ordenanza son: sétano, semisétano, baja, entreplanta y piso. En de-
terminados edificios catalogados se considera asimismo Ia planta
atico en forma de solana tradicional.

3. La definicion de los tipos de plantas es la establecida en el ar-
ticulo -Regulacion de las plantas de una edificacion- de las Normas
Urbanisticas del PGOU. No obstante, en los ambitos de las calles
sefialados en el punto 3 a) del anterior articulo 39, el pavimento de
la planta baja se situaré a una distancia igual o inferior a setenta (70)
centimetros a partir de la rasante de la forma sefialada en el punto 2
del articulo 39.

4. La altura libre de pisos es la distancia vertical entre la cara su-
perior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior del
forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

5. La altura de pisos es la distancia medida en vertical entre las
caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

Articulo 43. Regulacién de los entrantes en fachada.

1. Se admiten terrazas entrantes con profundidad no superior a
la altura libre de piso ni al ancho de hueco medido en el plano de fa-
chada. La profundidad se medira a pattir de este plano.

El hueco del plano de fachada cumplira las dimensiones que se
establecen en la Seccién 3 del presente Capitulo

2. Se admiten soportales sélo en los tramos de calle sefialados
en los planos de Red Viaria y Alturas de la Edificacion, con el ancho
y altura existente en cada caso.

Articulo 44. Regulacién de los cuerpos salienes de fachada.

1. Se entiende por cuerpos salientes todos aquellos elementos
habitables y ocupables que sobresalen de la fachada del edificio,
tales como balcones, miradores, balconadas, cierres, terrazas y
otros cuerpos volados cerrados. Responden a las siguientes condi-
ciones:

a) Se entiende por balcon el vano que arranca desde el pavi-
mento de la pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el exterior
en un forjado o bandeja de saliente respecto a la fachada no supe-
rior a cuarenta (40) centimetros y cuya longitud no supera en mas de
cuarenta (40) centimetros al ancho del vano.

b) Balconada es el saliente comun a varios vanos que arrancan
del pavimento de las piezas a las que sirven. La dimensién maxima
del saliente no superara los cuarenta (40) centimetros.

c) Se entiende por cierre el vano que se prolonga hacia el exte-
rior en un cuerpo protegido por herrajes en toda su altura y que
ademas puede estar acristalado, con un saliente maximo respecto al
plano de fachada de cuarenta (40) centimetros.

d) Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados
que superan la dimensién maxima de saliente fijada para los bal-
cones y balconadas.

e) Se entiende por mirador el vano que arranca desde el pavi-
mento de la pieza a la que sirve y se prolonga hacia el exterior en un
cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada méas de
sesenta (60) centimetros y cuya parte acristalada no rebasa una
longitud mayor de cuarenta (40) centimetros al ancho del vano.

f) Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no
pertenecientes a la clase de miradores, independientemente del tipo
de material en que estén cerrados.

2. El material a emplear para la formacion de la bandeja saliente
de los balcones y balconadas puede ser: piedra artificial, hormigén -
sobre encofrado continuo pintado de igual manera que la fachada, o
ceramica sobre entramado metdlico. El canto de la bandeja saliente
no debe ser superior a la mitad del vuelo

Los salientes y balconadas no deben estar cerrados con antepe-
chos de fébrica ni con celosias de madera u otros materiales for-
mando miradores. Las protecciones de los mismos seguirdan mo-
delos tradicionales, entendiendo por tales los elementos de cerra-
jeria formados por barras verticales de altura no inferior a un (1)
metro, separadas con una distancia entre ejes no menor de diez (10)
centimetros, ni mayor de catorce (14) centimetros, y rematadas: su-
periormente por una pletina que puede estar a su vez rematada con
un pasamanos; e inferiormente por un perfil a modo de cadena de
atado que se debe anclar puntuaimente a la Iosa o bandeja volada.
La proteccién puede estar enriquecida con afiadidos metalicos for-
mando una celosia, siempre que su altura no sea superior a veinti-
cinco (25) centimetros.
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La pintura de la cerrajeria exterior se limitara a tonos oscuros pro-
ximos al color del hierro forjado, admitiéndose también el gris plom-
bagina y el negro.

3. Desde el plano de fachada situado en la alineacién exterior,
solamente podran sobresalir los cuerpos salientes que se indican a
continuacion segin ambitos:

b} En los frentes de las parcelas colindantes con edificios cata-
logados sélo se admiten los balcones con un saliente maximo de
veinte (20) centimetros.

c) En el resto del ambito de Ia ordenanza se admiten los bal-
cones con un saliente méximo de treinta (30) centimetros. Ademas,
en las calles de ancho igual o superior a ocho (8) metros, se admiten
los balcones con saliente de cuarenta (40) centimetros y las baico-
nadas en primera planta piso. Los cierres y miradores s6lo se admi-
tirdn cuando existan en la edificacion que se va a sustituir y siempre
que se recuperen dichos elementos.

4. En el resto de fachadas que den a patios de luces y espacios
libres privados que no sean visibles desde las calles limitrofes de la
manzana en que se sitle el edificio, se admiten todos los cuerpos
salientes siempre que se respeten las dimensiones establecidas
para patios.

5. La altura libre minima sobre la rasante de ia acera, medida en
cualquier punto de la misma, sera de doscientos setenta (270) cen-
timetros. En las calles Roldan y Marin y Virgen de la Capilla, asi
como en las avenidas de Granada y de Madrid, no se permiten
cuerpos salientes en primera planta piso.

Articulo 45. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1. Para los edificios catalogados en los niveles de proteccién in-
tegral y estructural la edificabilidad se determina en cada ficha in-
cluida en el Catalogo.

2. En los planos de Régimen y Gestién del Suelo se identifican
determinadas parcelas para las que, teniendo en cuenta su tamafio
y/o forma, se establecen una edificabilidad superior a la de ia man-
zana en que se localizan. Se identifican en el Anexo niimero 3 al pre-
sente Capitulo.

3. En el resto del &mbito de la ordenanza el coeficiente de edifi-
cabilidad neta se establece para cada grado:

Grado 1: Se grafia en cada manzana mediante un valor expre-
sado en metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de
parcela. En algunos ambitos dentro de cada manzana, se determina
una edificabilidad equivalente al ochenta y cinco por ciento (85%) de
la establecida para el resto de la manzana, con el objeto de man-
tener las alturas predominantes en la calle, no existiendo, por tanto,
exceso sobre el ochenta y cinco por ciento (85%) del aprovecha-
miento tipo.La edificabilidad resultante se considera como valor fijo,
debiendo materializarse en su totalidad en Ia parcela de que se trate
salvo que la edificacién se destine en su totalidad a usos dotacio-
nales.

Grado 2: Uno con ocho (1,8) metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de parcela. Esta edificabilidad es méaxima.

4. La edificabilidad resultante de la aplicacion de los puntos an-
teriores, calculada de la forma establecida en las Normas
Urbanisticas del PGOU, sera la que se multiplicara por el coeficiente
de ponderacién establecido en el articulo 19 de las presentes
Normas, segun el area de reparto de que se trate, para calcular el
aprovechamiento posible en la parcela.

SECCION 3. CONDICIONES ESTETICAS
Articulo 46. Composicion de fachadas.

1. En el ambito del grado 2 la composicién de las fachadas es
libre, tomando como criterio la neutralidad y simplicidad.
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2. En el dmbito del grado 1, las fachadas exteriores han de estar
compuestas segiin ejes de modulacion distantes entre si un médulo
comprendido entre doscientos setenta (270) y trescientos cincuenta
(350) centimetros. Estos ejes seran de simetria para la definicién de
los huecos de una fachada que segln sean de planta baja o de
planta piso deberan cumplir las condiciones siguientes:

a) En planta baja tendran una anchura no mayor de siete dé-
cimos (7/10) de la distancia entre ejes de modulacion, admitiéndose
en cualquier caso que el hueco de acceso al garaje tenga una an-
chura equivalente a la establecida en el articulo Accesos a los ga-
rajes, de las Normas Urbanisticas del PGOU. Los dinteles de todos
los huecos se situaran a la misma cota.
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La altura de los huecos serd mayor o igual a la anchura de los
mismos, no obstante, en el caso de hueco de acceso al garaje, la
altura podré ser inferior a la anchura cuando no sea posible cumplir
la anterior condicion.

b) En planta piso, los huecos tendran una anchura comprendida
entre cuatro décimos (4/10) y cinco décimos (5-10) de la distancia
entre ejes de modulacion.
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La altura de los huecos serd comin a todos y con una medida
igual 0 mayor a una vez y media (1,5) la anchura de los mismos. El
dintel de los huecos se situard a una distancia igual o superior a
veinticinco (25) centimetros por debajo de la cara inferior del forjado
de techo.

3. Los huecos a los patios interiores o espacios libres que no
sean visibles desde las calles limitrofes de la manzana en que se
sitde el edificio, pueden disponerse sin atender a los ejes de modu-
lacién definidos anteriormente.

Articulo 47. Aleros.

1. El saliente maximo de los aleros sobre la alineacion oficial seré
de cincuenta (50) centimetros, excepto en las calles de ancho igual
0 superior a ocho (8) metros en las que podran llegar a los sesenta
(60) centimetros.

2. El material al emplear para la construccién de los mismos
puede ser: piedra, piedra artificial, madera, ladrillo macizo, u hor-
migon sobre encofrado continuo pintado de igual manera que la fa-
chada.

3. El alero no puede, en ningtin caso, producirse como prolonga-
cion del forjado.

4. 8i se emplean molduras, estas deben quedar comprendidas
en el plano que va desde el borde exterior del alero al paramento de
fachada, con una inclinacion bajo la horizontal de treinta grados se-
xagesimales (30).
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5. Si el alero se compone con canecillos de madera, se aplicard
el mismo criterio del punto anterior para definir su altura, enten-
diendo que dichos canecillos siempre deben ser prisméticos. El
ancho del canecillo no debe ser inferior a su altura y la cadencia en
su empleo no debera hacer que la distancia entre uno y otro sea in-
ferior al doble de éste.

Articuio 48. Marquesinas.

1. Sélo se permite la construccion de marquesinas en el ambito
del grado 1 y con los siguientes requisitos:

a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de
nueva planta.

b} Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto uni-
tario, acordes con la totalidad de la fachada del edificio, de idénticas
dimensiones, saliente y materiales en todos los locales de planta
baja, y exista compromiso de ejecucién simultdnea para todos los
propietarios de locales.

*
O400m  EXCEPTO EN CALLES INDIGASS

¢) Cuando se realicen como prolongacion del dintel del hueco de
acceso o escaparate.

2. La altura fibre minima desde la cara inferior de la marquesina
hasta la rasante de la acera o terreno sera igual o superior a dos-
cientos setenta (270) centimetros.

3. El saliente maximo sera de cuarenta (40) centimetros y su es-
pesor sera igual o inferior a quince (15) centimetros. No cbstante, en
las calles Roldan y Marin, Virgen de la Capilla, Soledad Torres
Acosta, Millan de Priego, Doctor Eduardo Arroyo, avenida de
Granada, Correa Weglison, ctra. de Cérdoba, Fuente de Don Diego,
Adarves Bajos y las plazas de la Constitucion, San Francisco y
Jardinilios el saliente de las marquesinas podra ser igual o inferior a
la mitad del ancho de la acera, con un maximo de un (1) metro.

a/2 Sim
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4. Para la solicitud de licencia en edificios existentes deberan
presentarse fotografias en escorzo de la fachada y la acera, a fin de
garantizar que la instalacién de la marquesina no causa lesion al am-
biente urbano ni al arbolado.

Articulo 49. Portadas y escaparates.

1. Las portadas de acceso principal a los edificios podran resal-
tarse con molduras o pilastras con un ancho no superior a treinta

i
(30) centimetros. El saliente con respecto al plano de fachada no
sera mayor de veinte (20) centimetros excepto en aceras e itinera-
rios peatonales con ancho igual o inferior a un (1) metro en los que
nT podran sobresalir mas dj diez (10) centimetros.
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Cuando len un edificiose incorpore la portada del edificio demo-
lido no seré\de aplicacién llo anterior.

.

2. Los escaparates y cerramientos de los huecos deberan si-
tuarse hacia el interior del plano de fachada, a una distancia de ésta
igual o superior a yeinte (20) centimetros.

Articulo 50. Toldos.

1. Los toldos méviles sélo se admiten en los huecos de planta
baja y estarén situados en todos sus puntos, incluso los de estruc-
tura, a una altura minima sobre la rasante de la acera de doscientos
cincuenta (250) centimetros. Su saliente respecto a la alineacién ofi-
cial exterior serd igual o inferior al ancho de la acera menos sesenta
(60) centimetros, sin sobrepasar los tres (3) metros, y respetando en
todo caso el arbolado existente.
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2. Podran instalarse toldos méviles para cubrir temporalmente
calles peatonales siempre que se siten como minimo, a siete (7)
metros de la rasante de la calle.

3. Deben ser de un color liso, en tonos claros del blanco al beige
o tostados del beige al sepia. Se prohiben los tonos crudos y bri-
llantes, entendiendo por tales: azules, amarillos, rojos, violetas y
anaranjados.

4. Los toldos fijos cumpliran las condiciones establecidas en el
articulo 48 - Marquesinas.

Articulo 51. Roétulos publicitarios en fachadas.

1. Se admiten rétulos publicitarios en fachada, haciéndoles coin-
cidir sobre los huecos de planta baja. Estaran formados por letras
sueltas y no podran alcanzar una altura superior a cincuenta (50)
centimetros.

2. Todos los rétulos de un mismo edificio deben estar com-
puestos con letras que, si bien pueden ser diferentes, se situarén a
la misma altura.

3. Los rétulos luminosos, ademas de cumplir con las normas téc-
nicas de la instalacion y con las condiciones anteriores, iran situados
a una altura superior a doscientos cincuenta (250) centimetros sobre
la rasante de la acera.

Articulo 52. Puertas de garajes.

1. Las puertas de los garajes deberan cerrar el hueco en su tota-
lidad, no permitiéndose puertas a media altura o caladas. Se permite
su calado en la parte superior y en una altura de, como maximo, el
diez por ciento (10%) de su altura total.

2. Seran de madera, formadas por un bastidor metalico acabado
exteriormente con piezas de madera machihembradas de espesor
no menor de veinticinco (25) milimetros, o metdlicas imitando los
acabados de las puertas tradicionales de madera. Se prohiben los
acabados en chapa ondulada o similares.

3. La madera debera envejecerse o pintarse en tonos marrones.
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Los elementos metdlicos deberan pintarse asimismo en negro o

i

Articulo 53. Carpinterias y persianas.

1. Las carpinterias pueden ser de madera, de perfiles metélicos,
de P.V.C. u otros materiales similares, debiendo cumplir en todo
caso, las caracteristicas siguientes:

a) Los elementos metdlicos no se admiten en su color natural, y
deben, por tanto, ser pintados en negro o tonos oscuros de ma-
rrones, verdes o granates.

b) Se prohiben los anodizados o tratamientos anélogos.

c) La madera debera envejecerse o pintarse en tonos oscuros
de marrones, o verdes.

2. Las persianas se atendrén en cuanto a material y acabado a
lo sefialado en el punto anterior.

Articulo 54. Acabado de fachadas.

1. En agrupaciones de solares, se proyectaran fachadas dife-
rentes respondiendo a la parcelacion primitiva.

2. En el empleo de los materiales se debera tener en cuenta la
entonacién general del ambiente y los colores y texturas de los ma-
teriales tradicionaimente utilizados.

3. Los zocalos, impostas y otros elementos cuya inclusion juzgue
necesarios el proyectista deberan ser de piedra u hormigén sobre
encofrado continuo pintado.

|
|

4. So6lo se podran disponer molduras en torno a los huecos que
tengan la condicién de balcén y su reaice, con relacion al plano de
fachada sera igual 0 menor de seis (6) centimetros y su ancho no
serd mayor de veinte (20) centimetros.

5. Las fachadas, aparte de lo sefialado en esta seccion, seran en-
foscadas y pintadas. Su textura deberé ser lisa, quedando excluidos
también todos aquellos acabados cuyo ligante sea de resinas sinté-
ticas.

En el grado 2 se pintaran en blanco.

En el grado 1 se pintaran en blanco, o en gris u ocre en tonos
claros, ateniéndose al color predominante en el framo de calle o al
existente en edificaciones contiguas que estén catalogadas.

6. Los elementos de cerrajeria que se utilicen para la proteccién
de huecos en fachada seguirdn modelos tradicionales, entendiendo
por tales los formados por barras verticales separadas por una dis-
tancia entre ejes no menor de diez (10) centimetros ni mayor de ca-
torce (14) centimetros, pudiendo estar atadas horizontaimente por
elementos metélicos formando una celosia.

Articulo 55. Cubiertas.

1. En los edificios con altura maxima sefialada de cuatro (4) o
menos plantas solo serd autorizable la cubierta inclinada, En los edi-
ficios con altura superior, la cubierta podra ser plana o inclinada.

2. La pendiente de las cubiertas inclinadas estara comprendida
entre veinticinco (25) y cuarenta por ciento (40%). Seran de teja
curva ceramica en su color natural (sin vidriar), debiendo ser del
mismo material los elementos complementarios: tejas cumbreras, re-
mates laterales, etc.

-

3. Las aguas pluviales seran recogidas en canalones y condu-
cidas mediante bajantes a la red de alcantarillado. En planta baja no
podran ser vistas por lo que deberan embeberse en la fachada.

ANEXO 1. ORDENACIONES SINGULARES DE ALTURAS DE LA EDIFICACION
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ANEXO 3. PARCELAS CON EXCESO DE APROVECHAMIENTO SOBRE EL TIPO
Locallzacién Parcela Superficie Edificabilidad Area de Edificabilidad Aprovecham. Exceso
Catastral (m? zona (m./m3 reparto P. Especial (m.#m?) (UA) U.A. 5/85%A.T
[c/Magdalena Baja, 8 9712031 502 223] 37 250]  1255] 303
|c/Magdalena Baja, 6 9712030 21.5 223 37 3.00| -825] 304
c/Magdalena Baja, 1 9810314 522 1.80| 38 3.00) 1566 794
Plaza de la Magdalena, 6 9909234 14.0 1.80} 38 3.00 40| 213
[Plaza de 1a Magdalena, 22 0010015 37.5 2.23 37 3.00 11250 414
c/Santo Domingo, 22 0010014 450 223 37 13.00 1350 49.7
c/Santo Domingo, 45 9909240 35.0 1.80 38 3.00 1050 533
c/Santo Domingo, 43 9909241 40.0 1.80 38 3.00 1200, 609
Plaza Santa Luisa de Marillac, 2 0109021 16.0 223 37 3.00 480, 177
Plaza Santa Luisa de Marillac, 1 0109022 25 223 37 3.00 67.5| 248
c/Martinez Molina, 71 - 0188301 75.3 12,66 41 3.00 259 556
c/Martinez Molina, 69 0108302 14.0 2.66 41 3.00 420 103
c/Martinez Molina, 67 0108303 425 2.66 41 3.00 127.5] 314
¢/Herrerfas, 1 0108404 22.5 223 37 3.00 675 249
lc/Ayuntamiento, 2 0108405 18.0 223 37 3.00 540 199
c/Ayuntamiento, 4 0108406 15.0 223 37 3.00 450| 166
¢/Martinez Molina, 74 0309021 62.0 2.66 41 3.40 2108 706
c/San Juan , 12 0109053 440 223 37 3.00 132.0] 486
c/San Juan, 10 0109052 32.0 223 37 3.00 9.0 353
c/San Juan, 8 0109051 12.0 2.23 37 3.00 360 133
Plaza de San Juan, 10 0109042 435 2.23 37 3.00 130.5] 480
c/Ayuntamiento, 12 0100074 180 223 37 3.00 540 199
|c/Martinez Molina, 68 0309018 213 2.66 41 4.00 - 852 370
c/Martinez Molina, 66 0309017 212 2.66| 41 4.00 84.8| 369
c/Martinez Molina, 64 - 0309016 3L5 2.66 41 4.00 1260 548
c/San Juan, 11 0107115 38.0 1.80 38 3.00 1140 578
c/San Juan, 3 0107118 26.0 1.80 38 3.00 84.0{ 456
c/San Juan, 1 0107119 48.0 1.80 38 3.00 1440 73.0
|Plaza San Juan, 3 0107903 25.0 1.80 38 3.00 750 380
c/Almedros Aguilar, 103 0107907 50.0 1.80] 38 3.00 1500} 76.1
c/Almedros Aguilar, 101 - 0107908 52.0 1.80 38 3.00 1560  79.1
c/Almedros Aguilar, 89 0107909 s 1.80 38 3.00 2145 1088
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c/Martinez Molina, 47 1207808 36.0 266 41 400  1440] 626
c/Almedros Aguilar, 75 0207034 560 18] 38 250 1400|572 -
c/San Bartolomé, 28 0307401 112.0 2.66 41 4.00 4480 194.8
‘|c/San Bartolomé, 26 . 0307415 60.0 266 41 400 2400| 1043
c/Arroyo de San Pedro, 6 bis 0307402 41.0 266 41| 4.00 1640 713
Pza. Sta. Luisa Marillac c/v a 1009305 60,3 2,23 37 3.00 1809  66.6
Santo Domingo ’ 1009306 :

Plaza de Santiago, | - 0205801 62.0 13 - 38 - 2.50) 1550 633
c/de 1a Parrilla, 31 0204925 110.0 1.80] 38 2.50 275.0] 1124
c/de la Parrilla, 21 0204930 475 180 38 220 ‘1045 343
c/de Ia Parrilla, 12 | | o30s012 67.5] 1.80 38] 2.50 1689  69.1
c/de la Parrilla, 10 ‘ 0305011 58.0 1.80 38 2.50 1450] 593 o
c/delaParrilla, 8 0305010 58.0 1.80] - 38 2.50 1450 593 E
c/de la Parrilla, 6 - 0305009] 450 1.80] 38 2.50 125] 46,0 -
{c/Dr. Sénchez de la Nieta, 3 0405704] 735 266 41 3.50 2573 9L
c/Dr. Garcfa Anguita, 7 0405706 43.0 2.66 41 400 1720] 7438
{c/Dr. Sénchez de Ia Nieta, 2 0405709 56.0 2.66 41 3.50 1960| 694 T
c/Dr. Garcia Anguita, 1 0405708 410 2.66 41 4.00 1640, 713 L
c/Melchor Cobo Medina, 27 ‘ 0805903)  75.0[ 2.66 41 400 3000] 1304 _
{c/Cuatro Torres, 3 0805912 5100 . 266 41 3.50 199.5|  70.6
c/Teodoro Calvache, 21 10805605 35.0 266 41 4.00 1400 609 |
|c/Teodoro Calvache, 19 0805606 35.0 2.66 41 4.00 1400] 609 & |
|c/Cuatro Torres, 5 0805617| 720 2.66 41 4.00 288.0] 1252 |
{e/Cuatro Torres, 7 ' 0805616] . - 36.5 2.66 41 4.00 1460 635
le/Teodoro Calvache, 12 0804913 52.0 2.66 41 3.50 1820] 644
c/Capitén Aranda Baja, 2 0804901 41.0 2.66 41 350 - 1435] 508
{c/Reja de la Capilla, 5 | 0804909 46.0 2.66 41 4.00 1840] 800 .
c/Bemardas, 16 - , 10040200  60.0 2.66 41 4.00 2400] 1043 "
|c/Teodoro Catvache, 1 0203413 455 1.80| 38 3.30 1502] 829
c/Almendros Aguilar, 21 0203416 60.0 1.80} 38 330 1980 1093
c/Almagro, 3 o 0203512 30.5 1.80 38 250 763{ 312
{c/Almagro, 1 0203511 225 1.80} 38 3.00 675 342
c/Almendros Aguilar, 19 ' 0203510 450 180 38 3s0]  1575] 910
c/Almendros Aguilar, 12 ‘ 0302901 . s550{ - 266 41 4.00 2200] 956
|c/Almendros Aguilar, 10 - 0302939 500, 2.66 41 3.50 1750] 620 -
{c/Aldana, 1 | 0303604 68.0 2.66 41 4.00 272.0] 1183 J ‘
[cMacstra, 7 T 0403008 16.0 2.66 a1 4.00 640| 278 =
c/Francisco Martin Mora, 2 0402205 = 480 2.66 4 4.00 1920 835
c/Maestra, 2 0402206 72.0 " 266 41 3.50] - 252.0{ 892
Plaza Santa Marfa, 5 0402207) - 245 2.66 41 4.00 980 426 -
-{Plaza Santa Maria, 6 0402208 370 2.66 41 4.00 1480 643
c/Alamos, 11 0404508 33.0 12,66 41 5.00 1650] 904
¢/Bernabé Soriano, 9 _ 0704812 49.5 3.66 44 4.50 222.8 68.8
c/Bemabé Soriano, 15 0704809 45.0 3.66 44 5.50 2475] 828
_ {c/Ramén y Cajal, 15 0603511 = 500 2.66 41 4,00 2000, 870
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Localizacién Parcela Superficie Edificabilidad Area de Ediﬁclabilidad Aprovecham. Exceso
Catastral (m? zona (m/m3 reparto P. Especial (m./m.3) (UA) UA. s/85%A.T
¢/Laguna, 3 0702817 52.0| 2.66 41 3.50 182.0 644
¢/Laguna, 5 0702816 535 2.66 41 3.50 1873 66.3
c/Jorge Morales, 7. 0702815 455 2.66 41 4.00 182.0 79.1
c/Mufioz Garnica, 12 0803801 54.0 2.66 41 4.00 216.0 93.9
c/Vicente Montuno, 10 0803809 56.0 2.66 41 340 190.4 63.8
-{¢/San Femando, 29 0803810 - 525 2.66 41 4.00 210.0 21.3
c/Pedro Diaz, 3 0804514 643 2.66 41 , 3.00 192.9 47.5
¢/Pedro Diaz, 5 0804513 315 2.66 41 3.00 94.51 (*) 13.1
c/Obispo Aguilar, 4 - 0602302 1250 2.66 41 350 437.5] 1549
c/Mesa, 13 0602303 63.0 2.66 41 -4.00 252.0f 109.5
c/Obispo Aguilar, 17 0803028 - 520 2.66 41 4.00 208.0 90.4
c/Azulcjos, 8 0903904 425 2.66 41 4.00 170.0] 739
c/Azulejos, 10 0903905 63.7 2.66] - 41 5.00 3185 174.5
c/Adarves Altos, 12 0801811 49.5 2.66 41 : 4.00 198.0 86.1
c/Alta Santa Ana, 10 0100213 35.7 1.80 38 2.50 89.2 36.4
c/Hervas, 1 0201001}  78.0] 1.80 38 3000  2340f 187
c/Lucena, ] 0099301 93.7 223 37 2.80 2623 847
c/Carrera de Jesus, 24 0099302 72.0 2,23 37 3.80 273.6] 1371
c/Carrera de Jests, 26 0099303 117.0 223 37 340 397.8 1760
c/Carrera de Jests, 4 0300006 39.0 223 37 3.00 117.0 43.1
¢/Ejido Alcanﬁrma, 2 0501501 315 2.66 41 3.00 94.5 233
o/Ejido Aicantarilla, 4 0501502 315 2.66 41 3.70 116.5{ (*)272
Jc/Francisco Coello, 20 0401609 46.0 223 37 3.00 138.0] 50.8
c/Francisco Coello, 28-Y 04010067 30.0 223 37 4.00 1200 63.1
q/Francisco Cocllo, 28-Z 0401008 325 223 37 4.00 130.0{ 684
c/Pilar de 1a Imprenta, 2 0400001 36.0 2.66 41 3.00 108.0 26.6
c/Ejido'Alcantarilla,zl‘ 0601710 151.0 2.66 41 350 528.5] 1871
c/Carrera de Jesis, 32 0099306 812 223 37 3.50 2842 1303
c/Carrera de Jesis, 34 0099307 427 223 37 3.40 145.2 643
¢/ Bernabé Soriano,21 0704806 51.8 3.66 44 450 233.1 719
¢/ San Clemente, 18 0605314 54.7 3.66 44 5.00 2735 1033
o/ Almendros Aguilar,5 0303013 76.6 1.80 38 2.70 206.8 93.6
c/ Bernabé Soriano, 19 - 0704807 46.0 3.66 44 5.50 ~253.01 1099
¢/ Bernabé Soriano, 23 0704805 36.0 3.66 44 4.50 162.0‘ 141.0
Callejon Fuents Nueva 0303014 40.0 1.80 38 2.70 lOS.Ol 489

CAPITULO 3

ORDENANZA N 3 - ALINEACIONES Y ALTURAS
DETERMINADAS

Articulo 56. Ambito y tipologia.

1.‘ Su dmbito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de
Régimen y Calificacién del Suelo.

2. Responde a la tipologia de edificacién entre medianeras con
alineaciones fijadas en los planos.

-SECCION 1: CONDICIONES DE USO
Articuio 57. Uso caracteristico.

El uso caracteristico es el residencial.

Articulo 58. Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion y en de-
terminados casos, en situaciones especificas:

a) Industrial: Se admite el uso industrial en sus dos clases en si-
tuacion de planta baja, plantas inferiores a la baja y edificio exclu-
sivo.

b) Terciario:
Hospedaje.

Comercio en categorias | y Il, asi como la categoria Il -Grandes
superficies comerciales- en su clase no alimentaria. Las situaciones
que se admiten son las de planta baja, primera ligada a la planta baja
0 en edificio exclusivo. También se admiten en plantas semis6tano y
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primer sétano en las condiciones sefialadas en las Normas
Urbanisticas del PGOU.

Oficinas en situaciones de planta baja, primera o en edificio ex-
clusivo. También se admiten en planta semisétano y primer sétano
en las condiciones sefialadas en la normativa del PGOU. Los des-
pachos profesionales domésticos se admiten asimismo en plantas
superiores a la primera.

Salas de Reunion en situaciones de planta baja, semisotano y
primera planta ligada a la planta baja. Las Salas de Reunion sin es-
pectaculos también se admiten en edificio exclusivo.

c) Dotacional: Compatible en todas sus clases en situacion de
planta baja, primera, semisétano o en edificio exclusivo. Asimismo
se permiten los usos docente, social-asistencial y publico-adminis-
trativo en plantas superiores a la primera siempre que su superficie
Gtil no supere los sesenta (60) metros cuadrados.

d) Transporte y Comunicaciones: en su clase de aparcamientos
publicos al aire libre y en inmuebles en situacion de planta baja,
plantas inferiores a la baja o en edificio exclusivo.

SECCION 2: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 59. Posicién de la edificacion

1. La posicién de la edificacion esta determinada graficamente en
los planos de Régimen y Calificacion del Suelo a escala 1/1.000, pu-
diendo ocuparse la totalidad de la superficie de la parcela excepto
los espacios delimitados como libres de edificacién que tan sélo
pueden ser ocupados por edificaciones bajo rasante y siempre que
se destinen a aparcamiento de vehiculos.

2. La linea de fachada en planta baja podra separarse de la ali-
neacion oficial exterior con los soportales contemplados en las
Normas Urbanisticas del PGOU en actuaciones por manzana o que
afecten a mas del cincuenta por ciento (50%) del frente de una man-
zana.

3. La linea de fachada podré separarse respecto a la alineacién
oficial exterior a partir de la planta segunda en una longitud no su-
perior al cincuenta por ciento (50%) de toda la fachada, garantizando
el correcto tratamiento de las medianerias que pudieran crearse en
la edificacion colindante.

4. Cualquier otra alteracion de las condiciones de posicion de la
edificacién requerird la aprobacion de un Estudio de Detalle.

Articulo 60. Altura de la edificaciéon.

1. La altura maxima de la edificacion en numero de plantas es la
que se establece en los planos de Red Viaria y Alturas de la
Edificacién a escala 1/1.000.

2. La altura maxima de cornisa es la establecida en las Normas
Urbanisticas del PGOU en funcién del nimero de plantas permitido.

Articulo 61. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1. Las superficie edificable de la parcela viene definida por el re-
sultado de multiplicar la altura en nimero de plantas que le corres-
ponde, segun los planos de Red Viaria y Alturas de la Edificacion,
por la superficie de la parcela delimitada por las alineaciones exte-
riores e interiores, asi como por los linderos laterales cuando
existan.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacién del apartado ante-
riot, calculada de la forma que se regula en las Normas Urbanisticas
del PGOU, seré la que se multiplicara por el coeficiente de pondera-
cién establecido en el articulo 19 de las presentes Normas, segun el
area de reparto de que se trate, para calcular el aprovechamiento en
la parcela.

CAPITULO 4
ORDENANZA N 5 - UNIFAMILIAR
Articulo 62. Ambito y tipologia

1. Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en los planos de
Régimen y Calificacién del Suelo con el cédigo «5».

2. Los edificios responderan a las tipologias edificatorias de edi-
ficacién unifamiliar o dotacional.

SECCION 1: CONDICIONES DE USO.
Articulo 63. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el de la vivienda en edificaciéon unifami-
liar.

Articulo 64. Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefalan a continuacion y en de-
terminados casos, en situaciones especificas:

a) Residencial: Residencia comunitaria en edificio exclusivo.

b) Industrial: Se admite el uso industrial en la clase de talleres
domésticos segiin se establece en la normativa urbanistica del
PGOU en situacioén de planta baja, plantas inferiores a la bajay en
edificio exclusivo.

¢) Terciario:
Hospedaje en edificio exclusivo.

Comercio en categoria | y en situacion de planta baja o semisé-
tano.

Oficinas en situaciones de planta baja o en edificio exclusivo.

Salas de Reunion en situaciones de planta baja y semisétano.
Las Salas de Reunién sin espectaculos también se admiten en edi-
ficio exclusivo.

d) Dotacional: Compatibles en todas sus clases en situacion de
planta baja, semisétano o en edificio exclusivo.

SECCION 2: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 65. Clasificacién en grados.

En el ambito del presente Plan Especial s6lo existen terrenos ca-
lificados con el grado 3 de la ordenanza del PGOU. Se identifica con
el codigo 3 a continuacion del nimero «5» correspondiente a la
Ordenanza.

Articulo 66. Condiciones de la parcela.

En el grado 3 no cabré efectuar parcelaciones, reparcelaciones y
segregaciones de las que resulten unidades edificatorias que incum-
plan las condiciones siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal: doce (12) metros.

b) Superficie minima de parcela: mil (1.000) metros cuadrados,
excepto en el dmbito de la Unidad de Ejecucién n 28 en que se re-
duce a quinientos (500) metros cuadrados.

¢) La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de dia-
metro igual o superior a doce (12) metros.

Articulo 67. Posicién de la edificacion.

1. El plano de fachada de la nueva edificacién debera quedar re-
tranqueado en relacién a la alineacion oficial exterior un minimo de
cinco (5) metros.

2. La linea de la nueva edificacion debera quedar retranqueada
en relacién a los linderos laterales y testero un minimo de cinco (5)
metros. No obstante, la edificacion podra adosarse a uno de los lin-
deros laterales o testero cuando se trate de edificaciones pareadas
de proyecto unitario.

3. Se autoriza la construccién de un cuerpo de edificacion desti-
nado a usos secundarios como garaje-trastero, que podra situarse
en la alineacién exterior, con las siguientes condiciones:

a)” La altura de la construccion no excedera de una (1) planta, ni
su altura de coronacién sera superior a trescientos veinte (320) cen-
timetros.

b) El cuerpo de edificacién no podra tener una longitud en linea
de fachada superior a cuatro (4) metros, ni ser la dimensién de su
linea de fachada mayor del cincuenta por ciento (50%) de la medida
del lindero frontal de la parcela.

Articulo 68. Ocupacion de la parcela

No podréa ocuparse sobre o bajo rasante una superficie superior
al treinta por ciento (30%) de la superficie de parcela edificable.
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Articulo 69. Altura de la edificacion.

1. En todos los casos, la edificaciéon no podra superar una altura
de dos (2) plantas, incluida la baja.

2. La altura méaxima de cornisa se establece en seis (6) metros.

3. La altura maxima total se establece en ocho con veinte '(8,20)
metros.

Articulo 70. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se
establece en cero con tres (0,3) metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de parcela.

2. En el computo de la superficie edificable no se incluiran los s6-
tanos cuando se destinen a garaje-aparcamiento.

3. La edificabilidad resultante de la aplicacién del punto 1 ante-
rior, calculada de la forma que se regula en las Normas Urbanisticas
del PGOU, sera la que se multiplicara por el coeficiente de pondera-
cién establecido en el articulo 19, segun el drea de reparto de que
se trate, para calcular el aprovechamiento posible en la parcela.

Articulo 71. Condiciones estéticas.

1. Todos los paramentos exteriores tendran consideracion de fa-
chadas, no admitiéndose, en ningun caso, tratamientos de mediane-
rias.

2. Se permitirdn cerramientos en los linderos de las parcelas con
una altura maxima de un (1) metro para la fabrica maciza y de dos
(2) metros para rejas, alambradas y setos vegetales.

CAPITULO 5
ORDENANZA N 6 - BARRIOS PERIFERICOS
Articulo 72. Ambito y tipologia.

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de
Régimen y Calificacion del Suelo.

2. Su tipologia responde a la edificacién aislada y adosada.
Articulo 73. Clasificacion en grados.

En el ambito del Plan Especial sélo existen terrenos calificados
con el grado 1 de la Ordenanza del PGOU. Se identifica con el co-
digo 1 a continuacién del nimero 6 correspondiente a la Ordenanza.

SECCION 1: CONDICIONES DE USO
Articulo 74. Uso caracteristico.

El uso caracteristico es el de la vivienda en edificacion unifami-
liar.

Articulo 75. Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefalan a continuacion y, en de-
terminados casos, en situaciones especificas.

a) Industrial: Se admite el uso industrial en la clase de talleres
domésticos segin se establece en las Normas Urbanisticas del
PGOU en situacién de planta baja y semisétano.

b) Terciario:

Comercio en categoria | y en situacién de planta baja, semisé-
tano o en edificio exclusivo.

Oficinas en situaciones de planta baja, semisétano o en edificio
exclusivo.

Salas de Reunion en situaciones de planta baja y semisétano.
Las Salas de Reunidn sin espectaculos también se admiten en edi-
ficio exclusivo.

c) Dotacional: Compatible en todas sus clases en situacion de
planta baja, semisétano o en edificio exclusivo.

SECCION 2: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Artfculo 76. Condiciones de la parcela

No cabra efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segrega-
ciones de las que resulten unidades edificatorias que incumplan las
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condiciones siguientes:

a) Longitud minima del lindero frontal: cuatro con cincuenta
(4,50) metros.

b) Superficie minima de parcela: cincuenta (50) metros cua-
drados.

c) La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de dia-
metro igual o superior a cuatro con cincuenta (4,50) metros.

Articulo 77. Posicién de ia edificacion.

1. El plano de fachada de la nueva edificacién podra coincidir con
la alineacion oficial exterior.No obstante, si las edificaciones colin-
dantes estan retranqueadas la nueva edificacion debera ajustarse al
de estas.

2. No se establece retranqueo a los linderos laterales y testero,
sin perjuicio de que exista servidumbre previa de luces de la parcela
colindante.

Articulo 78. Altura de la edificacion

1. La edificacién no podra superar una altura de dos (2) plantas,
incluida la planta baja.

2. La altura maxima de cornisa o de coronacién, segun se trate
de edificaciones con cubierta inclinada o plana, se establece en seis
(6) metros )

3. La altura maxima total se establece en siete con cincuenta
(7,50) metros.

Articulo 79: Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se
establece en dos (2) metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de parcela.

2. En el computo de la superficie edificable no se incluirdn los s6-
tanos cuando se destinen a garaje-aparcamiento.

3. La edificabilidad resultante de la aplicacién del punto 1 ante-
rior, calculada de la forma que se regula en las Normas Urbanisticas
del PGOU, sera la que se multiplicara por el coeficiente de pondera-
cién establecido en el articulo 19, segun el area de reparto de que
se trate, para calcular el aprovechamiento posible en la parcela.

Articulo 80. Condiciones estéticas.

1. Las fachadas seran de revocos en colores claros, preferente-
mente blanco, permitiéndose zécalos de otros materiales, excepto
de ladrillo visto o aplacados ceramicos, con una altura méaxima de un
(1) metro.

2. La pendiente de las cubiertas inclinadas estara comprendida
entre veinticinco (25) y cuarenta por ciento (40%). Seran de teja
curva ceramica en su color natural (sin vidriar), debiendo ser del
mismo material los elementos complementarios: tejas cumbreras, re-
mates laterales, etc.

3. Todos los paramentos visibles desde cualquier punto de la via
publica, deberan ser tratados como fachada.

4. Se permiten cerramientos en los linderos de las parcelas con
una altura maxima de un (1) metro para fabrica maciza, con los
mismos materiales que en fachada, o de dos (2) metros para rejas,
alambradas y setos vegetales.

CAPITULO 6
ORDENANZA N 8 - DOTACIONAL
Articulo 81. Ambito y tipologia

1. El ambito de aplicacion es la zona identificada con su trama co-
rrespondiente en los planos de Régimen y Calificaciéon del Suelo, ex-
cepto para los edificios catalogados cuyo destino a usos dotacio-
nales se realiza en la ficha correspondiente del Catalogo.

2. Su tipologia responde a la edificacién dotacional aislada o
adosada. Cuando se adopte la tipologia de aislada en un darea de
edificios entre medianeras, deberan tratarse estas como fachadas,
siendo a cargo del promotor de la edificacién dotacional las obras
que ello conlleve, las cuales deberan ejecutarse al tiempo que la ac-
tuacién.
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SECCION 1: CONDICIONES DE USO
Articulo 82. Uso caracteristico

1. El uso caracteristico que corresponde a cada parcela se se-
fiala en los planos con la siguientes simbologia:

DOC: Docente

DEP: Deportivo

SAN: Sanitario

SAS: Social-asistencial

CUL: Cuitural

REG: Religioso

PAD: Publico-administrativo

SUR: Servicios urbanos

Sl: Servicios infraestructurales

ALT: Equipamiento de uso alternativo

2. En las parcelas calificadas con el codigo «ALT» - Equipa-
miento de uso alternativo - podra disponerse cualquiera de los usos
pormenorizados que se sefialan en el punto 1 anterior.

3. Los edificios catalogados tienen asignado su uso caracteristico
en la ficha correspondiente del Catélogo.

Articulo 83. Usos compatibies

1. En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas
del uso caracteristico sefialado, podra disponerse cualquier otro uso
dotacional que no interfiera el desarrollo de las actividades propias
del uso caracteristico.

2. En todas las parcelas calificadas para usos dotacionales se
considera compatible la vivienda de quien guarde la instalacion.
También se considera compatible la residencia comunitaria con los
usos caracteristicos docente y religioso.

3. Los usos caracteristicos asignados podran modificarse con las
condiciones sefialadas en las Normas Urbanisticas del PGOU.

SECCION 2: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 84. Clasificacion en categorias.

A los efectos de la aplicacién de las condiciones de ocupacién y
edificabilidad se establecen 4 categorias coincidentes con las defi-
nidas para esta ordenanza en el PGOU y que aparecen identificadas
en la serie de planos del Plan Especial de Régimen y Calificacién
del Suelo con las letras A, B, C y D.

Articulo 85. Ocupacion de la parcela y altura de la edificacion.

1 No podra ocuparse, sobre rasante, una supetrficie de parcela
superior a la que se determina para cada categoria.

A: cien por cien (100%) de la superficie de la parcela.

B: ochenta por ciento (80%) de la superficie de la parcela.
C: sesenta por ciento (60%) de la superficie de la parcela.
D: cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la parcela.

2. La altura méaxima de la edificacion en nimero de plantas se
establece en los planos de Red Viaria y Alturas de la edificacion.

Articulo 86. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1. El coeficiente de edificabilidad neta méaxima por parcela, para
cada categoria, es el siguiente.

A: tres (3) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de
parcela.

B: cuatro (4) metros cuadrados construidos por metro cuadrado
de parcela.

C: dos (2) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de
parcela.

D: cero con setenta y cinco (0,75) metros cuadrados construidos
por metro cuadrado de parcela.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacion del apartado ante-
rior, calculada de la forma que se regula en la normativa urbanistica
del PGOU, seré la que se multiplicaré por el coeficiente de pondera-
cién establecido en el articulo 19, segun el area de reparto de que
se trate, para calcular el aprovechamiento en la parcela.

Articulo 87. Condiciones para los edificios catalogados.

Las condiciones de ocupacion, altura y edificabilidad de los edifi-
cios catalogados calificados para usos dotacionales son las que se
recogen en las fichas correspondientes del Catdlogo.

CAPITULO 7
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
SECCION 1: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 88. Regulacion de la Areas con Planeamiento Aprobado.

1. En el ambito del Pian Especial se incluyen dos de las Areas
con Planeamiento Aprobado delimitadas por el Plan General de
Ordenacion Urbana. Su delimitacién se recoge en la serie de planos
del Plan Especial -Régimen y Calificacién del Suelo- en los que se
identifican con la simbologia «APA» seguida del nimero romano co-
rrespondiente a cada ambito: [l y VI.

2. La regulacion de dichas Areas con Planeamiento Aprobado es
la establecida en las Normas Urbanisticas del PGOU. Las condi-
ciones de edificacién aplicables son las de la Ordenanza 1 - Casco
Antiguo en su grado 1, salvo las parcelas calificadas como dota-
cional en las que se aplicara la Ordenanza n 8 - Dotacional.

Articulo 89. Regulacion de las dreas remitidas a ordenacion pos-
terior mediante Estudios de Detalle.

1. En el presente Plan Especial se delimitan determinados am-
bitos que se remiten a ordenacién posterior mediante Estudios de
Detalle, con el objeto de ordenar la edificacién para conseguir una
dotacidon de aparcamientos de vehiculos para los residentes en la
zona. -

2. Las determinaciones particulares de cada Estudio de Detalle
son las que se recogen en la Seccidn 2 del presente Capitulo.

PLANOSN°1.2y1.5 |ZONA: LA MAGDALENA |ESTUDIO DE DETALLE N° {

‘CONDICIONES DE ORDENACION
o

Superficie bruta (en m?): 770

Ordenanza de aplicacién:
1- Casco Antiguo, Grado 2°

Estudio de Detalle: Debera ordenar la edificacion
teniendo en cuenta el desnivel existente entre la calle
Puerta de Martos y fos callejones posteriores. A los
efectos de la consideracién de vivienda exterior,
deberd existir en el interior un patio en el que pueda
inscribirse un circulo de difmetro igual o superior a 12
metros. Deberd establecerse una dotacién de
aparcamiento que no consumird edificabilidad, en
cuantia no inferior a 30 plazas para vehiculos
sutoméviles que podré situarse en plantas sétano, baja
o primera, atendiendo al desnivel existente. El acceso
se efectuard desde la calle Puerta de Martos.

Edificabilidad méxima para otros usos:1.386 m*

Tncluido en Area de Reparto n° 38

ESTUDIO DE DETALLE N° 2
CONDICIONES DE ORDENACION:

- Superficie bruta (en m?): 680

Ordenanza de aplicacién:
1 - Casco Antiguo, Grado 2°

+  Estudio de Detalle: Debera ordenarse la edificacion
estableciendo un patio interior en el que pueda
inscribirse un circulo de didmetro igual o superior a 12
metros, a los efectos de la consideracion de vivienda
exterior. Deberd establecerse una dotacién de
aparcamiento que no consumird edificabilidad, en
cuantia no inferior a 54 plazas, que podré situarse en
plantas sétano a baja.

*|-  Edificabilidad méxima para otres usos: 1.224 m*

- Incluido en Area de Reparto n° 38
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PLANOSN® 1. 15y 1. 19 'ZONA: LA MERCED ESTUDIO DE DETALLE N° 3

+  Esta parcela estd calificada en el PGOU como
dotacional dej sistema local, cuya obtencién esti
prevista por transferencia del aprovechamiento
urbanistico o expropiacién,

De los 7.040 m* de Ia parcela se destinardn 4.040 m®
para uso educativo y el resto para uso social-asistencial
¥ espacios libres de uso piiblico. Se definirs un

i b Pera resit ¥ su posible
utilizacién por los Servicios de la Gerencia Muncipat .

El Estudio de Detalle establecerd las directrices a quo
hade la edificacién y su localizacién dentro
de la parcela, teniendo en cuenta la topagrafia del
terreno. Se desarrollara posteriormente mediante
proyectos de edificacién que pueden ser

‘ indcpendientes,
W 2t
X £ N
NN
R
e
ESTUDIO DE DETALLE N° 4
‘CONDICIONES DE ORDENACION:

-1+ Superficie bruta (en m*): 1.180

Ordenanza de aplicacitn:
I - Casco Antiguo, Grado 1°

Estudio de Detalle: Deberd ordenarse la edificacion
alrededor de un patio en el que pueda inscribirse un
circulo de didmetro igual o superior a 12 metros, a log
efectos de la consideracién de vivienda exterior.
Debera establ una dotacién de iento que
10 consumira edificabilidad, en cuantfa no inferior a 94
plazas, que podrd situarse en plantas sétano o baja. Bl
acceso se efectuard desde la calle Adarves Bajos.

“I.  Edificabilidad méxima para otros usos:3.138 m?

Incluido en Area de Reparto n® 41

Articulo 90. Regulacién de las Unidades de Ejecucion.

1. El Plan Especial asume la delimitacién y determinaciones es-
tablecidas por el PGOU para los dmbitos de gestién delimitados
como Unidades de Ejecucion. Asimismo, establece nuevas
Unidades de Ejecucién de iniciativa piblica sobre terrenos vacantes
o con edificaciones ruinosas, ademas de otras tres que se refieren a
la zona de Las Cumbres (las nos 37 y 38) y al entorno de la antigua
Iglesia de San Miguel.

2. Las Unidades de Ejecucion se delimitan en los planos de
Regimen y Calificacién del Suelo, en los que aparecen identificadas
con la simbologia «UE» seguida del nimero correspondiente a cada
Unidad de Ejecucion.

3. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instru-
mentos de planeamiento, gestién o ejecucién que el presente Plan
prevé en las Unidades de Ejecucion, no podrén otorgarse licencias
para los actos de edificacion y uso del suelo relativos a las parcela-
ciones urbanas, movimientos de tierras, las obras de nueva planta,
modificacién de estructuras o aspecio exterior de las edificaciones
existentes o modificacion del uso de las mismas. No obstante lo an-
terior, en la Unidad de Ejecucion n 38 delimitada en la zona de Las
Cumbres podran concederse licencias de edificacién para desarro-
llar el Programa de Realojamiento previsto en el Convenio suscrito
por el Ayuntamiento y la Consejeria de Obras Publicas.Asimismo, en
el resto de las Unidades de Ejecucion delimitadas, podrd llevarse a
cabo la ejecucién de las obras necesarias que el Ayuntamiento or-
dene de oficio o a instancia de parte, para dar cumplimiento a las
obligaciones para el efectivo mantenimiento de los terrenos, urbani-
zaciones de iniciativa particular, edificaciones y carteles, en condi-
ciones de seguridad, salubridad y ornato publico, o los de demolicidn
de edificacién en situacion de ruina.

4. Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de
las Unidades de Ejecucion, tienen el alcance que a continuacion se
sefala:

a) Superficie: la dimensién de su superficie es una cifra de refe-
rencia cuyo cardcter es estimativo pudiendo ajustarse en el mo-
mento de tramitar el instrumento de planeamiento y/o gestion que
sea necesario.

b) Iniciativa de planeamiento: en las Unidades de Ejecucién en
que se sefialare iniciativa publica, el planeamiento podra ser formu-
lado por los particulares, si garantizan el cumplimiento de los obje-
tivos y plazos sefialados para la misma. En las que se sefalare ini-
ciativa privada la administracién podra actuar si no se hubieran cum-
plido las previsiones temporales de su acuerdo.

¢) Programa: la asignacion del cuatrienio tendra carécter de re-
comendacién preferente, pudiendo adelantarse el desarrollo de la
Unidad de Ejecucion si las condiciones del proceso de desarrollo ur-
bano asi lo aconsejaren.

d) Edificabilidad y aprovechamiento: La superficie edificable co-
rrespondiente a los usos de equipamiento y servicios plblicos que
sean de cesion al Ayuntamiento no se entendera comprendida en el
maximo edificable antedicho. El aprovechamiento a que tienen de-
recho los propietarios de los terrenos incluidos en la Unidad de
Ejecucion es el que resulta de multiplicar su superficie por el ochenta
y cinco por ciento (85%) del aprovechamiento tipo del area de re-
parto en que se encuentre.

e) Cesiones minimas: las cesiones sefialadas como tales en la
respectiva ficha tendrén cardcter obligatorio y gratuito.

5. Cualquier alteracién de las determinaciones contenidas en la
ficha que no concuerde con el alcance que estas Normas sefialan
para ella, debera tramitarse como modificacién del Plan Especial.

PLANOSN°1.5y 1.8 ZONA: CHOSPITALICO UNIDAD DE EJECUCION N° 33

[OBJETIVOS: Ordenar la edificacion sobte patio intetior de manzana Y ejecutar aparcamiento para residentes

| SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

INSTRUMENTOS:
Estudips de Detalle

[+ Proyecto de Compensacién y

*  Proyecto de Usbanizacion subsumible en et Proyecto de
Edificacion

'SUPERFICIE BRUTA {en m?): 880
ORDENANZA DE APLICACION:
*  1-Casco Antiguo, Grado 2°

INICIATIVA: Privada !PRDGRAMN 1=C
INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° 38

GESTION

EDIFICABILIDAD (sn m2): 1.584
/APROVECHAMIENTO {en L.A.): 1.584

U.A. APROPIABLES POR LOS PROPIETARIOS: 1.294
La edificacién deberd ordenarse alrededor de un patio interior en el que pueda inscribirse un circule de didmetro igual o
superior a 12 melres. Las viviendas que den a dicho patio tendrén fa i de viviendas

Debera establecerse una dotacion de aparcamiento que no ‘computard como edificabilidad, en una cuantia no menor
de 70 plazas para vehlculos automéviles. Et acceso se efectuars desde fa calle Hospitalico,

ORDENACION

PLANON® 1.8 | ZONA: Plaza San Juan de Dios UNIDAD DE EJECUCION \° 34

{OBJETIVOS: Construir viviendas de promocion piiblica scbre solares existentes o con edificaciones ruinosas para realojar a
los residentes de Ia Unidad de Ejecucitn n® 35

SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacién

- INICIATIVA: Piblica [PROGRAMA: =C
E INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N°41
@ |* Proyecto de expropiacion
Q
z SUPERFICIE BRUTA (en m?): 215 EDIFICABILIDAD (en m?):572
S |CRDENANZA DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en UA.): 572
2 1 -Casco Antiguo, Grado 1°
:
]
IPLANO N° 1.6 ZONAIGLESIA DE SAN MIGUEL UNIDAD DE EJECUCION Ne° 35

(OBJETIVOS: Erradicar las edlficaciones existentes afrededor de los restos de fa Iglesia de San Miguel, posibifitando su
reufilizacién para equipamiento publico,

SISTEMA DE ACTUACION: Exproplacion

z INICIATIVA: Publica lFROGRAMk 1=G

g INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° 41

@ Estudic de Detalle

G |- Proyecta de Exprapiacién
'SUPERFICIE BRUTA (en m?): 867 EDIFICABILIDAD (en m?):A definir en Estudio ds Detalle sin superar

% ‘ORDENANZA DE APLICACION: ia edificabilidad de la zona

& |- 8- Dotacionat

% Se establecera un convenio entre el Ayuntamiento y la Consejeria de Cuitura para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucion.

% El estudio de Detalle las ali i de Ia edi fa izacion de fos restos de la
antigua igiesia para usos Podrén fas ali i Ia ie del
viario 0 i espacios libres de uso publico.

PLANO N° 1.9 ZONA: CICONCEPCION VIEJA UNIDAD DE EJECUCION N° 36
[OBJETIVOS: Ordenar la edfficacién sobra parcela acupada por edi ion ruinosa, i viario y espacio
libre de uso publico. Posibilitar la ion de un para resi

=z | SISTEMA DE ACTUACIO INICIATIVA: Piblica PROGRAMA: 1= C

g INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N 8

8 |+ Estudio de Detalle

< Proyecto de Exproplacisn

2 |SUPERFICIE BRUTA (en m?): 528 EDIFICABILIDAD {en m?: 430

'O |ORDENANZA DE APLICACION: APROVECHAMIENTO {en U.A.). 430

g + 1 -Casco Antiguo, Grado 2°

E Se destinan 260 m* a ampliacion de viario y espacio libre de uso publico.

a Deberd establecerse una dotacién de i i en’cuantia no inferior a 25

O |plazas para vehiculos automéviles, que podrd situarse en plantas sotano y baja, an funcién del desnivel existente. E1
acceso al aparcamiento se efactuara desde Ia calle de Concepcién Vieja.
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Articulo 92. Niveles de proteccién.
IPLANO N° 1.12 ZONA: LAS CUMBRES UNIDAD DE EJECUCION N° 37 e o B . e B
1. Los edificios, elementos y jardines histéricos protegidos en el
IOBJETIVOS: Mejorar a5 condiciones de habiabildad de las viviendas, su posible rhabilitacién o presente Plan Especial se agrupan en cuatro niveles de proteccion
asl como et cidn de les que se denominan:
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion INICIATIVA: Publica |PROGRAMA: 1=C tAN i
€ InemumEnTos: NGLUIDA EN AREA OE REPARTO N6 Proteccion integral.
é Estudio de Detalie i .z
Proyecto de Reparcelacién Proteccién estructural.
g g:BEERNTﬁgBDI}EU::L(‘m’ :30 iDlFICA.B!LlDAln (en m?):1.328
g * 1 -Casco Antiguo, Gladar‘ uT%ﬁong%ﬁ'&g’ l”;gf’?ETARIOS: 748 PrOteCCién ambiental'
m
g .
& |1 Estudio de Detalle establecers Ios alineaciones de fa edficacién, pudiando modiicar fas existontes para ampiar 6 Elementos protegidos.
viario. La parcela minima podrd ser inferior a la establacida con cardcter general,
2. La Proteccion Integral afecta a las construcciones declaradas
Bienes de Interés Cultural y a las que se ha incoado expediente para
PLANO Ne° 1.12 ZONA'LAS CUMBRES UNIDAD DE EJECUCION N° 38

|OBJETIVOS:Mejorar las condiciones de habitabilidad de las viviendas incluyendo la construccién de nuevas viviendas en
base al Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y la Consejeria de Obras Publicas.

é SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Péblica PROGRAMA: 1£C
£ [INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° 8

@ |« Proyecto de Edificacion en base al acuerdo existente

o entre y

Z {SUPERFICIE BRUTA (en nv): 2490 EDIFICABILIDAD (en m?): 2.600

% 'ORDENANZA DE APLICACION: [APROVECHAMIENTO {en U.A):2.600

§ + 1-Casco Antiguo, Grado 2°

g Se ampliard [a calle de |as Cumbres siguisndo Ia alineacién def proyecto con licendia que se locallza en la esquina con
& |la calle Almendros Aguilar. Asimismo, se define nuevo espacio iibre que comunica la calle de Las Cumbres con a calle
© | del Posttifio. La parcala minima podré ser inferior a la establecida con cardcer general.
IPLANG N°1.12 ZONA: C/LA PARRILLA UNIDAD DE EJECUCION N° 38

[OBJETIVOS: Fosibilitar {a construccion de viviendas de iniciativa piblica, asf coma un aparcamiento para residentes.

5 SISTEMA DE AGTUACION:Expropiacitn INICIATIVA: Piblica lPROGRAMA: 1=C
£ [INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° 38
B i+ Estudio de Detalle
© I+ Proyecto de Exproplacién
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 1.110 EDIFICABILIDAD (en m?): 1.998
é LICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A): 1.998
2 + 1-Casco Antiguo, Grada 2°
§ Debera ordenarse la edificacién teniendo en cuenta el desnive! existante entre la cametera de Circunvalacion v la calle
i3 |La Parilla, Deberd establecerse un patio en el interior, en el que pueda inscribirse un circulo de dismetro igual o
S |superior a 12 metros al que podran dar las viviendas, tenlendo la condicién de extsriores.
© {Debera establecerse una dotacién de que no en cuantia no inferior a 44 plazas
que podra situarse en plantas sétano o baja, con acceso desde la calle La Parrilla.

[PLANOS N°1.18y 1.19 ZONA: CARRETERA DE

CIRCUNVALACION

UNIDAD DE EJECUCION N° 28

OBJETIVOS: Ordenar {a edificacion

E SISTEMA DE ACTUACION: Compansacion INICIATIVA; Privada IPROGRAMA: 2c
£ |INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N*59
@ |+ Estudio de Detalle

O 1. Proyecto de Compensacion

Z |SUPERFICIE BRUTA (en m?): 2.150 EDIFICABILIDAD (en m2): 622,5

g ORDENANZA DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en UA.): 622,5

< |+ §6-Unifamiliar, grado 3° con 1 planta sobre  |U.A. APROPIABLES POR LOS PROPIETARIOS: 541
Z ctra. de circunvalacién, Se admite parcelar

2 &n unidades de 500 m? y con 42 m. de frente

© |CESIONES: 75 ¥ de viario
PLANO N° 1.18 ZONA: CAMARIN DE JESUS UNIDAD DE EJECUCION N° 40

|OBJETIVOS: Promover una inlervencién piiblica para la recuperacién de un BIC declarado,

g SISTEMA DE ACTUACION:Exproplacion INICIATIVA:Pdblica IFROGRAMA: 1=C

& |INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° 37

@ | Estudio de Detalle

U |- Proyecto de Expropiacitn
SUPERFICIE BRUTA {en nv): 865 EDIFICABUIDAD {en m2): A definir en el Estudio de Detalle sin

% ORDENANZA DE APLICACION: superar la ala® L

g * 8- Dotacionat

% Se establecera un Convenio enire el Ayuntamiento y la Consejerfa de Cultura para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucién.

g Ei Estudio de Detalle las ali dela i la de la edif que

para usos i Podrén tas K i - a rficle viaria o

definfendo espacios libres de uso publico.

TITULO V
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
CAPITULO 1
PROTECCION DEL PATRIMONIO INMUEBLE
Articulo 91. Ambito de aplicacién.

Ei presente Capitulo establece las determinaciones a que han de
sujetarse las actuaciones en los edificios, elementos y jardines his-
téricos que por su interés histérico o ambiental son objeto de pro-
teccién individualizada.

su declaracion. Asimismo se incluye en este nivel, en virtud de lo es-
tablecido en el articulo 21 de la Ley del Patrimonio Histérico
Espariol, a los elementos singulares que caracterizan el Conjunto
Histérico entre los que se incluyen el Parque de la Alameda para el
que se propone su declaracion como Jardin Histérico y una serie de
edificios cuya conservacién debe garantizarse en tanto que son
piezas de notable interés historico-artistico caracterizadoras de su
entorno, para las que asimismo se propone su declaracién como
Bienes de Interés Cultural.

La delimitacién que se incluye en los planos de Régimen y
Calificacion del Suelo a escala 1/1.000 de los entornos de los Bienes
de Interés Cultural declarados, incoados y propuestos tendran va-
lidez en tanto la Consejeria de Cultura no tramite su delimitacion de
acuerdo con las «Instruccciones particulares para la inscripcion, con
cardacter especifico, de Bienes en el Catélogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz» segun lo establecido en los articulos 11 y 18 de
la Ley 1/1.991, de 3 de Julio, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

3. La Proteccion Estructural afecta a los edificios que cualifican
la escena urbana por constituir piezas representativas de una tipo-
logia consecuente con la trama urbana en que estan enclavados,
principalmente por su interés histérico o por sus caracteristicas ti-
polégicas, constructivas o de composicidon de su fachada.

4. La Proteccién Ambiental afecta a los edificios que cualifican la
escena urbana pero que tienen un valor histérico notablemente
menor que los incluidos en los anteriores niveles de proteccion y su
interés arquitecténico se reduce generalmente a las caracteristicas
de composicién de su fachada.

5. En el nivel de los Elementos Protegidos se incluyen las por-
tadas y hornacinas que deben ser conservadas aunque se admite la
demolicién del edificio en que se ubican. Asimismo se incluyen otros
elementos del mobiliario urbano tales como estatuas, farolas o
fuentes.

Articulo 93. Relacion de bienes inmuebles protegidos.

1. Los bienes inmuebles protegidos se identifican en el plano a
escala 1/2.000 incluido en el Catalogo «ldentificacion de B.I.C. y sus
entornos, edificios y elementos catalogados». Los incluidos en el
ambito del Plan Especial aparecen grafiados asimismo en los planos
a escala 1/1.000 sobre «Régimen Calificacion del Suelo» y «Red
Viaria y Alturas de la Edificacion».

2. Los bienes inmuebles a los que les afecta la proteccion inte-
gral son los siguientes:

BIC DECLARADOS

A-1 Capilla y Arco de San Lorenzo

A-2 Portada de la Igiesia de San Miguel

A-3 Bafios arabes en el Palacio de Villardompardo.

A-4 Castillo de Santa Catalina y restos de muralla.

A5 Catedral.

A-6 lglesia de San Andrés y Santa Capilla de la Limpia
Concepcion.

A-7 Museo Provincial de Bellas Artes.

A-8 Palacio Cobaleda Nicuesa.

BIC INCOADOS

A-9 Camarin de Jesus y restos de la Iglesia de San José.

A-10 Palacio de los Vilchez

A-11 Ermita del Calvario y su Via Crucis
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A-12 Palacio del Condestable Iranzo. Palacio Municipal de B-31 ¢/Mufoz Garnica, 15
Cultura. B-32 ¢/Obispo Gonzélez, 6
BIC PROPUESTOS B-33 c/Obispo Gonzdlez, 8
A-13 Iglesia y Convento de La Merced B-34 c/Pilar de la Imprenta, 8
A-14 Palacio del Capitdn Quesada B-35 ¢/Montero Moya, 13
A-15 Fuente de La Merced o Fuente Nueva B-36 c/Principe Alfonso, 8
A-16 Fuente del Arrabalejo B-37 ¢/San Andrés, 13
A-17 Restos de la Iglesia de San Miguel. B-38 ¢/San Clemente, 8 (Convento de San Clemente)
A-18 Fuente de los Cafnos B-39 Plaza de Santa Maria, 1 (Ayuntamiento)
A-19 Bafios &rabes del Naranjo en antiguas carnicerias B-40 ¢/Soria de San Juan, 2
A-20 Convento de Jesuitas. Conservatorio de Mdsica 4. Los edificios catalogados a los que les afecta la proteccion
A-21 Iglesia de San Bartolomé ambiental son las que se relacionan a continuacién, identificados por
. . i L su direccién postal.
A-22 Palacio de la Diputacién Provincial
. C-1 c/Abades, 2
A-23 Iglesia de San lidefonso - .
. . C-2 c/Accesoria de San Agustin, 3
A-24 Iglesia de San Juan. Torre del Concejo ca S/Alamos. 5
A-25 Iglesia y Hospital de San Juan de Dios i ’
. C-4 c/Alamos, 8, 10y 12
A-26 Iglesia de la Magdalena .
C-5 c/Almendros Aguilar, 6
A-27 Convento de Santa Clara : - C6 o/Almendros Aquilar. 8
A-28 Convento de Santa Catalina. Colegio de Santo 9 L
Domingo c-7 c/Almendros Aguilar, 25
¢ » ) C-8 c/Almendros Aguilar, 29
A-29 Convento de la Concepcion Franciscana. Las .
Bernardas C-9 c/Almendros Aguilar, 45
. C-10 c/Almendros Aguilar, 52
A-30 Convento de Santa Teresa. Carmelitas )
C-1 c/Almendros Aguilar, 66
A-31 Convento de Santa Ursula . ) L,
. C-12 c/Almendros Aguilar, 68 esquina a c/Ciprés
A-32 Palacio de los Velez )
C-13 ¢/Almendros Aguilar, 73
A-33- Raudal de la Magdalena .
C-14 Plaza de la Audiencia, 2
A-34 Parque de la Alameda L . X
e . C-15 Plaza de la Audiencia (Cine Darymelia)
3. Los edificios catalogados a los que les afecta la proteccién es- ) .
tructural son los que se relacionan a continuacion, identificados por C-16 c/Bernabé Soriano, 4
su direccién postal: C-17 c/Bernabé Soriano, 5
B-1 c/Abades, 4 C-18 ¢/Bernabé Soriano, 7
B-2 c/Almendros Aguilar, 15-17 C-19 c/Bernabé Soriano, 10
B-3 c/Bernabé Soriano, 8 C-20 c/Bernabé Soriano, 13
B-4 c/Bernabé Soriano, 11 C-21 c/Bernabé Soriano, 16
B-5 c/Carrera de Jesus, 13 esquina a Jiménez Serrano C-22 c¢/Bernabé Soriano, 17
B-6 c/Carrera de Jesus, 23 C-23 c/Bernabé Soriano, 18-Y
B-7 c/Cerén, 19 C-24 c/Bernabé Soriano, 18-Z
B-8 c/Colén, 2 C-25 c/Bernabé Soriano, 22
B-9 Plaza de la Constitucion, 2 (Hacienda) C-26 c/Bernardo Lépez, 3
B-10 c/Francisco Coello, 10 c-27 ¢/Bernardo Lopez, 7
B-11 ¢/Francisco Coello, 12 C-28 c/Bernardo Lopez, 9
B-12 c/Francisco Coello, 14 C-29 c/Bernardo Lépez, 10 esquina a c/Cerén
B-13 c/Francisco Coello, 19 C-30 c/Campanas de Santiago, 4
B-14 c/Francisco Coello, 35 C-31 ¢/Capitan Oviedo, 2
B-15 c/Francisco Coello, 37 C-32 c/Carrera de JesUs, 3 esquina a c/Abades
B-16 c/Uribes, 1 C-33 c/Carrera de Jesus, 22 (Escuelas Cervantes)
B-17 c/Garcia Requena, 13 C-34 c/Cerdn, 4
B-18 ¢/Hornos Mirez, 1 C-35 c/Cerén, 6
B-19 ¢/Hurtado, 29 C-36 c/Cerén, 7
B-20 c/Josefa Segovia, 8 C-37 c/Cerén, 8 esquina a c¢/Parra
B-21 c/Josefa Segovia, 10 C-38 c/Cerén, 10
B-22 ¢/Julio Angel, 6 C-39 c/Cerén, 15
B-23 c/Las Palmas, 3y 5 C-40 c/Cerén, 18
B-24 c/Las Pefias, 4 C-41 c/Ceron, 20
B-25 c/Madre Soledad Torres Acosta C-42 c/Cerén, 22
B-26 c/Maestra, 6 C-43 Plaza de Cervantes, 3
B-27 c/Maestra, 9 C-44 c¢/Colegio, 1 esquina a c¢/Maestra
B-28 ¢/Maestra, 20 C-45 ¢/Colén, 6 esquina a c¢/Cerén
B-29 c/Maestra, 22 esquina a Plaza de la Audiencia C-46 Plaza de la Constitucién, 5
B-30 c/Maria de Molina, 1 esquina a Bernabé Soriano C-47 c/Doctor Civera, 7
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C-48 c/Doctor Civera, 18 C-105  c¢/Montero Moya, 15
C-49 c/Doctor Civera, 19 C-106  ¢/Muiioz Garnica, 4
C-50 c/Federico de Mendizabal, 1 C-107  c/Mufoz Garnica, 10 esquina a ¢/Obispo Aguilar
C-51 ¢/Francisco Coello, 1 C-108  ¢/Muiioz Garnica, 11
C-52 c/Francisco Coello, 15 C-109  c¢/Mufioz Garnica, 13
C-53 c/Francisco Coello, 17 C-110  c/Nueva, 12 esquina a c/Roldan y Marin
C-54 c¢/Francisco Coello, 30 C-111 ¢/Obispo Aguilar, 3
C-55 ¢/Francisco Coello, 31 C-112  ¢/Obispo Arquellada, 1
C-56 c/Francisco Coello, 33 C-113  c/Obispo Gonzélez, 7
C-57 c/Francisco Martin Mora, 1 esquina a ¢/Maestra C-114  c/Obispo Gonzélez, 9
C-58 c/Francisco Martin Mora, 4 C-115 Paseo de la Estacién, 8 esquina a c/Batalla de Bailén
C-59 c/Francisco Martin Mora, 6 C-116  c/Puerta del Angel, 3
C-60 c/Garcia Requena, 1, C-117  c/Puerta del Angel, 5
C-61 c/Hurtado, 4 C-118  c/Ramédn y Cajal, 13 esquina a c¢/Hurtado
C-62 ¢/Hurtado, 6 C-119  c¢/Roldan y Marin, 1 esquina a Fedetico de Mendizabal
C-63 c/Hurtado, 10 esquina a c/Obispo Aguilar C-120  ¢/Ruiz Jiménez, 2
C-64 ¢/Hurtado, 15 C-121 ¢/Ruiz Jiménez, 10
C-65 ¢/Hurtado, 17 esquina a ¢/Maria de Molina C-122  c/Ruiz Jiménez, 16
C-66 c/Hurtado, 23 C-123  c/San Andrés, 1
C-67 c/Hurtado, 24 C-124  Plaza San Bartolomé, 3
C-68 ¢/Hurtado, 26 esquina a Plaza de San lidefonso C-125 c/San Bartolomé, 1
C-69 c/Hurtado, 31 esquina a c/Ignacio Figueroa C-126  c¢/San Bartolomé, 5
C-70 c/lgnacio Figueroa, 4 C-127  Plaza San Bartolomé, 1
C-71 c/lgnacio Figueroa, 6 C-128  Plaza San Félix, 5
C-72 Plaza de los Jardinillos, 2 C-129  Plaza Santa Maria, 2 con vuelta a ¢/Obispo Gonzalez,
C-73 c¢/Joaquin Tenorio, 4 a ¢/Montero Moya y a ¢/ del Colegio.
C-74 c/Josefa Sevillanos, 9 C-130  c/Empedrada Magdalena, 1 esquina a c/Santisima
C-75 c/Josefa Segovia, 7 Trinidad
C-76 c/Julio Angel, 2 C-131 c/Teniente Bago, 2
C-77 c/dulio Angel, 7 esquina a c/Francisco Coelio C-132  c/Teodoro Calvache, 22
C-78 ¢/Julio Angel, 10 esquina a c/Francisco Coelio, 9 C-133  c/Teodoro Calvache, 34
C-79 c/ia Parra, 1y c/Alamos, 1 C-134  c/Virgilio Anguita, 5
C-80 c/Las Novias, 16 C-135  c/Virgilio Anguita, 12 esquina a Pza. San Bartolomé
Cc-81 c/Las Palmas, 7 esquina a ¢/San Bartolomé C-136  c/Juan Mantilla, 1 (Seminario Diocesano)
C-82 c/Los Romeros, 12 C-137  c/Maestro Bartolomé, 11
C-83 ¢/Madre de Dios, 1 esquina a ¢/Ruiz Jiménez C-138  Plaza San Agustin, 3
C-84 c/Madre de Dios, 2 esquina a ¢/Maestra C-139  c/Ruiz romero, 14
C-85 c/Maestra, 1 esquina a Plaza de Santa Marfa 5. Los elementos aislados protegidos son los que se relacionan
C-86 c/Maestra, 1-Y a continuacién, sefialando el tipo de elemento y su localizacién:
C-87 c¢/Maestra, 4 E-1 c/Almendros Aguilar, 33 Portada y balcon
C-88 c/Maestra, 10 E-2 c/Almendros Aguilar, 41 Portada
C-89 c/Maestra, 11 E-3 ¢/Arco del Consuelo Hornacina y capilla
C-90 c/Maestra, 14 E-4 c/Arco de los Dolores, 2 Portada
C-91  Plaza de la Magdalena, 19 E5  dArcodelos Dolores, 4 Portada
.92 Plaza de la Magdalena, 20 E-6 c/Arc_o Puerta de Granada, 10 Portada
E-7 c/Bafios, 2 Portada
C-93 Plaza de la Magdalena, 21 E-8 Plaza Batallas Monumento
C-94 ¢/Martinez Molina, 11 esquina a c/Campanas de E-9 c/Bernardo Lépez, 6 Fachada/Portada
Santiago E-10  c/Bemardo Lopez, 8 Fachada planta baja
C-95 ¢/Martinez Molina, 15 esquina a c/Alvarez E-11  c/Bernardo Lopez, 11 Portada
C-96  c/Martinez Molina, 18 E-12  c/Cafios, 7 Fachada planta baja
C-97  c/Martinez Molina, 33 esquina a c/del Ciprés E-13  c/Carreta de Jests, 11 Portada
C-98 c/Martinez Molina, 37 esquina a c/Alcald Wenceslada :::g :::::: g:;a:;::aessq' cMuralla ?:::ﬂe Justino Flores
C-99 c/MeIchor Cobo.Medma, 19 . E-16  c/Doctor Civera, 26 Portada
C-100 c/Martinez Molina, 11 esquina a c/Campanas de E-17 c/Doctor Garcia Anguita,9 Homacina y portada
Santiago E-18 * c/Doctor Sénchez de fa Nieta, 2  Fachada planta baja
C-102  c/Merced Baja, 15 E-18  cfFrente Jests, 3 Portada
C-103  c¢/Merced Baja, 17 E-20 ¢/Garcia Requena, 11 Portada
C-103  c¢/Mesa, 8 esquina a ¢/La Laguna E-21  c/Murado, 5 " Portada
C-104  ¢/Millan de Priego, 43 E-22  cllaboneras, 6 Portada
E-23 cloaquin Costa, 7 Portada
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E-24  cllorge Morales, 3 Portada ,

E-25  Plaza Lagarto Fuente del Lagarto

E-26  Plaza Magdalena Farola )

E27  c/Martinez Molina, 5 Escudos

E-28  c/Martinez Molina, 24 Portada | ‘

E-29  cMartinez Molina, 50 Hornacina

E-30  c/Martinez Molina, 84 Portada \

E-31 c/Moreno Castello, 5 Portada

E-32  c/Muiioz Gamica, 8 Portada y fachada planta baja

E-33  c/Pefias, 2 Portada

E-34  c/Puerta del Angel Fuente de la Alameda

E-35  Plaza de San Agustin Farola

E-36  c/San Andrés, 14 Portada

E-37  c/San Bartolomé, 14-A Escudos y portada

E-38  c/San Bartolomé, 14-A/16 Hornacina

E-39  c/San Clemente, 10 Mirador

E-40  c/Santa Clara, 12 / Portada-

E-41  Plaza de Santiago, 3 Portada con escudo

E-42 Piaza Santa Luisa de Mariltac Fuente del Pato

E-43 ° c/Teniente Bago, 1 Portada

E-44  cfToro, 2 Portada, fachada planta baja y
columna

E-45  c/Vandelvira, 8 Portada

E-46  c/Vicente Montuno, 4 Portada

6. Las fichas de los bienes inmuebles catalogaos se incluyen en
el Volumen del Catalogo. En ellas se describe el bien inmueble ob-
jeto de proteccion, incluyendo documentacion gréfica cuyo contenido
varia segin el nivel de proteccion. Ademas, en las fichas correspon-
dientes a los bienes inmuebles catalogados en los niveles de pro-
teccion integral, estructural y ambiental, se establecen especifica-
mente las condiciones particulares de ordenacion.

Las condiciones generales de proteccion se establecen en los si-
guientes articulos del presente Capitulo. Las condiciones de protec-
cién arqueoldgica se determinan, segln niveles, en el Capitulo 2 del
presente Titulo.

Articulo 94. Régimen de usos.

1. En las fichas correspondientes a los bienes inmuebles con pro-
teccion integral, estructural y ambiental se especifica la ordenanza
de aplicacion y, por tanto, las condiciones de uso aplicables. Las
condiciones generales de los usos son las establecidas en las
Normas Urbanisticas del PGOU.

2. La utilizacién de Bienes de Interés Cultural quedaré subordi-
nada a que no se pongan en peligro los valores que aconsejan su
conservacion.

Cualquier cambio de uso debera ser autorizado por la Consejeria
de Cultura.

Articulo 95. Condiciones de los tipos de obra.

1. El régimen establecido en ia Seccién 3 del Capitulo 2 del
Titulo | para los tipos de obras, se complementa con las siguientes
determinaciones: -~

a) En obras de restauracion los elementos caracteristicos y ma-
teriales empleados habran de adecuarse a los que presenta el edi-
ficio, o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacion de
menor interés. Habré de conservarse la decoracién procedente de
etapas anteriores de utilizacion del edificio que sea congruente con
la calidad y uso del edificio.

b) Las obras de conservacién o mantenimiento no podran alterar
los elementos de disefio del edificio.

¢} Las obras de consolidacion o reparacion deberan adecuar los
elementos y materiales empleados a los que presente el edificio, o
presentase antes de sufrir modificaciones menores.

d) Las obras de acondicionamiento deberdn mantener el as-
pecto exterior del edificio.

e) Las obras de reestructuracion no podran modificar la fachada
salvo los afiadidos posteriores en planta baja.

f) Las obras exteriores de reforma menor no podrén modificar la
fachada y se adecuaran a los materiales originarios.

2. Los términos utilizados en las fichas del catélogo tienen el al-
cance que se sefiala a continuacion:

a) Tipologia de la edificacion: es la organizacién y distribucién de
los espacios interiores y exteriores, adecuados a usos y funciones
concretas, que se presentan repetidos segin épocas y usos de las
edificaciones.

b) Estructura portante: es la que transmite las cargas y es-
fuerzos acumulados del edificio al terreno, tales como: muros de
carga, pilares, columnas, vigas, jacenas, cimentacion, etc.

c) Estructura sustentante: es la que transmite como carga sola-
mente su propio peso mds la sobrecarga de uso que soporta.
Corresponde a los forjados, viguetas, escaleras, balcones, vola-
dizos, etc.

d) Crujfa: es el espacio comprendido entre dos muros de carga
0 porticos consecutivos.

e) Por afiadido se entiende todo elemento que construido en
fecha posterior al edificio original, no presenta interés histérico o ar-
tistico e incluso puede considerarse lesivo.

Articulo 96. Proteccion de la parcela.

1. En los niveles de proteccién integral, estructural y ambiental, la
proteccién se extiende a la totalidad de la parcela, excepto en el
caso de la Iglesia y Hospital de San Juan de Dios, afectando al ar-
bolado y jardineria existente.

2. No sera posible efectuar segregaciones de las parcelas.
Articulo 97. Tratamiento de las plantas bajas.

1. En los niveles de proteccién integral, estructural y ambiental
las obras en ias plantas bajas de los edificios se someteran a las si-
guientes determinaciones:

a) No se alterara el orden en la proporcién de los huecos origi-
nales y so6lo se permitird adosar a los mismos los elementos nece-
sarios para la sujeccion e instalacién de toldos.

b) El plano del escaparate y de las puertas de acceso se retran-
queara como minimo veinte (20) centimetros de la alineacion de la
fachada correspondiente.

¢) Se prohibe la colocacion de toda clase de anuncios, excepto
en los huecos de planta baja de acuerdo con las condiciones sefia-
ladas en el articulo 51 de la Ordenanza 1 - Casco Antiguo.

d) No podrén construirse nuevas marquesinas.

2. Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas en las
que se hayan producido alteraciones sustanciales en los elementos
caracteristicos de su fachada, se podra exigir la restitucién de la
parte en que se actue, a su estado original.

Articulo 98. Obras permitidas en el nivel de proteccién integral.

1. La proteccién integral implica que s6lo serdn habituales en los
bienes inmuebles asi catalogados las obras de restauracién y con-
servacion.

2. También se admiten las obras de consolidacién cuando sea
necesario afianzar, reforzar o sustituir elementos dafiados con objeto
de asegurar la estabilidad del edificio.

3. Siempre que se justifique en funcion de los usos a que se des-
tine el edificio, cabrd autorizar obras de acondicionamiento con ob-
jeto de mejorar sus condiciones de habitabilidad, manteniendo en
todo caso las caracteristicas morfolégicas.

Articulo 99. Obras permitidas en el entorno de los BIC.

1. En el entorno de los edificios catalogados en el nivel de pro-
teccion integral podréan desarrollarse todos los tipos de obras con-
templadas en la Seccién 3 del Capitulo 2 del Titulo | del presente
Plan Especial. En cualquier caso requeriran autorizacién previa del
Organismo competente para la proteccion de los Bienes Culturales.

2. Elentorno del BIC A-4 Castillo de Santa Catalina y Restos de
Muralla aparece delimitado en el plano n 3 a escala 1/2.000 de
«ldentificacion de B.I.C. y sus Entornos, Edificios y Elementos
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Catalogados». En dicho entorno se protege la vegetacion, los restos
arqueolégicos y los senderos historicos.

Articulo 100. Obras permitidas en el nivel de proteccion estruc-
tural.

1. En los edificios catalogados en el nivel de proteccion estruc-
tural se admiten con caracter general las obras de restauracion y de
conservacion.

2. En las fichas de cada edificio se especifican ademés otro tipo
de obras admitidas como consolidacion y acondicionamiento en las
partes del edificio que no son objeto de proteccién especifica. En de-
terminados edificios se admiten ademas las de reestructuracion
siempre que se mantenga la fachada exterior y también, en algunos
casos, los elementos componentes de los espacios de acceso ge-
neral como zaguan, patios, escaleras, etc.

Articulo 101. Obras permitidas en el nivel de proteccion am-
biental.

1. Este grado de proteccién determina el mantenimiento de la fa-
chada exterior y de los elementos de interés que la componen.
Ademds, en algtin caso especificado en la ficha correspondiente, se
obliga a mantener elementos de distribucion interior.

2. Se admiten con caracter general los tipos de obras en los edi-
ficios que se establecen en la Seccién 3 del Capitulo 2 del Titulo ||
de las presentes Normas. Podran admitirse las obras de demolicién
y de sustitucion, manteniendo la fachada exterior, cuando se den las
condiciones para la declaracion de estado de ruina, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 14 de las presentes Normas.

3. En determinados edificios se admite la construccion de una
Ultima planta retranqueada a modo de solana con el objeto de ocultar
medianeras. En tales casos se determina la altura del alero de la
nueva cubierta, bien en la ficha, bien en el Anexo nimero 2 del ca-
pitulo 2 del titulo V. La fachada del atico debera retranquearse un
minimo de dos (2) metros del plano general de fachada del edificio y
el porcentaje de huecos serd, como minimo, el noventa por ciento
(90%) de su longitud. El espacio resultante del retranqueo podra ce-
rrarse con barandillas de acuerdo con las condiciones generales es-
tablecidas para la Ordenanza 1 - Casco Antiguo.

4. Cuando en la ficha correspondiente a un edificio catalogado
en este nivel de proteccién se asigna una edificaabilidad superior a
la del Area de Reparto en que se encuentra el edificio, s6lo podra
materializarse si se mantiene la fachada y el resto de elementos se-
fialados en la ficha. En otro caso, la edificabilidad materializable sera
la correspondiente al Area de Reparto en que se encuentre el edi-
ficio.

Articulo 102. Obras permitidas en los elementos de interés cata-
logados.

1. Los elementos de interés catalogados que se relacionan en el
anterior articulo 93 y que se recogen en el Catélogo, s6lo admiten las
obras de restauracion y conservacion.

2. Deberan conservarse en el emplazamiento actual. Si por ra-
zones justificadas el Ayuntamiento permitiera su cambio de empla-
zamiento se reconstruiran de forma que una vez trasladados recu-
peren todas sus caracteristicas primitivas.

Articulo 103. Obligatoriedad de las obras.

1. Las obras de conservacion o mantenimiento podran ser im-
puestas a los propietarios por requerimiento municipal directo o por
expediente contradictorio, a instancia de los usuarios, en el que se
demuestre la necesidad de efectuarlas. Una vez comunicada a la
propiedad la resolucion del Ayuntamiento de obligar a realizar las
obras necesarias de mantenimiento, éstas deberan ser comenzadas
en el plazo maximo de tres (3) meses y concluidas en el de un (1)
afio, contados desde la fecha de la notificacion. Este plazo podra ser
prorrogado en un (1) afio mas, en casos excepcionales, previo
acuerdo municipal.

2. Los edificios catalogados no podran ser demolidos, excepto
en los casos de declaracién previa de ruina y cuando esta situacion
suponga un peligro para la seguridad de las personas o los bienes.
Si la ruina hubiera sido provocada por incumplimiento del deber de
conservacion, o por la imposibilidad material de cumplir normativas

sectoriales especfificas sobre seguridad de las edificaciones, el
Ayuntamiento podré obligar a la reconstruccion de todo o parte del
edificio anteriormente existente.

Articulo 104. Condiciones de tramitacién de las obras.

<

{. Las solicitudes de licencias de obras iran acompanadas de la
documentacion que se especifica en las Normas Urbanisticas del
PGOU segun tipos de obras. Las obras que afecten a edificios cata-
logados ¢ estén situados en su entorno presentardn ademads un
ejemplar adicional del Proyecto técnico para su autorizacion por el
Organismo competente para la proteccion de los Bienes Culturales.

2. Las solicitudes de licencias de obras de sustitucién en los
ambitos de las calles sefialadas en el punto 3 a) del articulo 39 de
las presentes Normas, incluiran un alzado completo del frente de
calle en que se sitae.

CAPITULO 2
PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Articulo 105. Intervenciones arqueolégicas: definicion y tipos

1. Se entiende por intervencion arqueoldgica cualquier actua-
cién realizada bajo la direccion de técnico competente autorizado
por el Organismo competente para la proteccion de los Bienes
Culturales, desarrollada con la metodologia adecuada y cuyo fin sea
estudiar, documentar o conservar estructuras inmuebles (emer-
gentes o soterradas) o unidades de estratificacion de interés histo-
rico. Una intervencién arqueologica puede englobar uno o varios de
los tipos definidos en los puntos siguientes.

2. Se entiende por excavacion arqueoldgica las remociones en
la superficie o en el subsuelo que se realicen con el fin de descubrir
e investigar toda clase de restos histéricos o paleontologicos asi
como los componentes geolégicos con ellos relacionados (articulo
41.1delaL.PHE)

3. Se entiende por sondeo arqueolégico la practica de un nu-
mero reducido de catas con el fin de evaluar la riqueza arqueolégica
de un espacio acotado de terreno.

4. Se entiende por control arqueoldgico de movimientos de tie-
rras el registro de los niveles arqueolégicamente fértiles mientras se
estén llevando a cabo trabajos de excavacién sin metodologia ar-
queoldgica ni finalidad investigadora. El ritmo y los medios utilizados
en estos trabajos debe permitir la adecuada documentacién de las
estructuras inmuebles o unidades de estratificacion asi como la re-
cuperacion de los elementos que se consideren de interés.

5. Se entiende por vigilancia arqueoldgica la inspeccion de mo-
vimientos de tierras sin metodologia arqueoldgica ni finalidad inves-
tigadora pero con el fin de documentar la posible aparicién de restos
de interés arqueoldgico.

Articulo 106. Yacimientos y elementos arqueolégicos catalo-
gados en el ambito del Plan Especial.

1. A los yacimientos arqueoldgicos situados en el dmbito del
Plan Especial les son aplicables los tres niveles de proteccion que se
definen en los articulos 108 a 111: Nivel A o de Reserva
Arqueolégica, Nivel B o de Servidumbre Arqueolégica y Nivel C o de
Cautela Arqueolégica.

2. Elementos catalogados con Nivel de proteccion A: Reserva
Arqueoldgica.

Iglesia-Catedral y Plaza de Santa Maria.
Iglesia de San lidefonso y plaza.
Iglesia de San Bartolomé.
‘ Iglesia de San Andrés.
Iglesia de San Miguel.
Iglesia de Santo Domingo.

Iglesia de San Juan y plaza.

Iglesia y Hospital de San Juan de Dios.
Iglesia de la Merced.

Iglesia de la Magdalena.

Camarin de Jesus e Iglesia de San José.

[
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Antiguo Edificio de la Inquisicion.

Palacio de los Uribe.

Arco de San Lorenzo.

Convento de Santo Domingo.

Antiguo Convento de Franciscanos, hoy Palacio de la Diputacién.
Convento de Santa Clara.

Convento de Santa Ursula.

Convento de las Bernardas.

Convento de Carmelitas Descalzas.

Alcazar de Fernando Il1.

Alcazaba Arabe.

Construcciones arabes e ibéricas en el Monte de Santa Catalina.
Lienzo de muralla septentrional.

Torredn de muralla en carretera de Cérdoba.

Puerta del Angel.

Puerta Noguera.

Torreones de muralla entre ¢/Obispo Gonzédlez y Carrera de
Jesus.

Torredn del Conde de Torralba.

Bafios drabes del Naranjo (antiguas Carnicerias) y Mezquita.
Bafios arabes y Palacio de Villardompardo.

Posibles bafios drabes en c/Remojadero de Pescado, 6
Lienzo de muralla oriental.

Torre de muralla en c/Magdalena Baja, 6

Lienzo de muralla en carretera de Cérdoba.

Fuente de la Magdalena.

Articulo 107. Zonificacién arqueoldgica dey la ciudad.

A los efectos de aplicar los distintos niveles de proteccion arque-
oloégica que se definen en los articulos siguientes se han delimitado
las zonas del suelo urbano correspondientes a cada nivel y que se
expresan graficamente en el plano n 3 a escala 1/2.000. Este plano
debera ser actualizado cada vez que una intervencion arqueoldgica
modifique los niveles de proteccion aplicables al &rea afectada.

Articulo 108. Nivel de proteccién arqueoldgica A: Reserva
Arqueoldgica.

1. Antes de presentar proyectos de obras que afecten a la es-
tfructura de las construcciones o supongan movimientos de tierra
habra de crearse un equipo interdisciplinar que realice un andlisis in-
tegral de la edificacién para establecer decisiones consensuadas
sobre su restauracion. El proyecto de obras debera contar con la re-
solucién favorable del Organismo competente para la proteccién de
los Bienes Culturales.

2. Lanecesidad de documentar los restos existentes obliga a in-
tervenir mediante excavacion arqueoldgica en, al menos, el 75% de
la superficie afectada por los movimientos de tierra. En la excavacién
habréan de alcanzarse ios niveles arqueoldgicamente estériles.

3. La superficie no afectada por la excavacién estard sujeta a
control de movimientos de tierra que se realizard, una vez concedida
la licencia de obras, mientras duren los trabajos de desmonte o ex-
traccién de tierras.

Articulo 109. Nivel de proteccidén arqueoldgica B: Servidumbre
Arqueoldgica.

1. Ante la presentacion de proyecto de obras que supongan mo-
vimientos de tierras se exigira la previa intervencién arqueolégica,
mediante excavacion o sondeo, en una superficie de entre el 50 y el
75% del area afectada.

2. Entre los documentos necesarios para la obtencion de li-
cencia municipal de obras debera presentarse resolucion favorable
del Organismo competente para ila proteccién de los Bienes
Culturales tras el informe de la intervencién arqueolégica realizada.

3. El resto del area afectada estard sujeto a control de movi-
miento de tierras que se realizard, una vez concedida la licencia de
obras, mientras duren los trabajos de desmonte de las estructuras
inmuebles o extraccion de tierras.

4. En base a los resultados obtenidos en la intervencion arque-
olégica, el &rea afectada deberd ser reasignada al nivel de protec-
¢ién arqueoldgica adecuado.

Articulo 110. Nivel de proteccion arqueoldgica C: Cautela
Arqueolégica.

1. Al conceder la licencia de obras que impliquen movimiento de
tierras, el Ayuntamiento exigira del promotor la presencia de técnico
competente para realizar el control arqueolégico de los movimientos
de tierras que se realicen.

2. En el supuesto de aparicién de restos arqueoldgicos que a
juicio del técnico encargado del control requieran una intervencién
arqueoldgica, éste podra solicitar la paralizacion de las obras al
Organismo competente para la proteccion de los Bienes Cuiturales.
Del resuitado de la oportuna intervencion.arqueolbgica, el drea-afec-
tada debera ser reasignada al nivel de proteccion arqueoldgica ade-
cuado.

Articulo 111. Nivel de proteccién arqueolégica D: Vigilancia
Arqueolbgica.

1. Al conceder la licencia de obras que impliquen movimientos
de tierras, el Ayuntamiento exigird al promotor que comunique al
Organismo competente para la proteccion de los Bienes Culturales,
con una antelacion de, al menos, quince (15) dias la fecha prevista
para el inicio de las obras.

2. La Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura podra
ejercer las tareas de vigilancia arqueoldgica que considere opor-
tunas. )

Articulo 112. Proteccion de hallazgos arqueoldgicos casuales.

1. La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos
en cualquier punto del territorio municipal debera ser notificada in-
mediatamente a la Consejeria de Cultura o al Ayuntamiento quien
dara traslado del hecho a dicha Consejeria en el plazo de cinco (5)
dias. ’

2. La Consejeria de Cultura o, en caso de necesidad, el Alcalde
de Jaén, notoficandolo a dicha Consejeria en el plazo de cuarenta y
ocho (48) horas, podran ordenar la interrupcion inmediata de los tra-
bajos por plazo méximo de un mes. Dicha paralizacién no compor-
tara derecho a indemnizacién alguna. En caso necesario y previa
justificacion, ia Consejeria de Cultura podra disponer que la suspen-
sién de los trabajos se prorrogue por tiempo superior a un mes que-
dando en tal caso obligada a resarcir-el dafio que se causare con tal
paralizacion. i

3. La Consejeria de Cultura podré ordenar la excavacion de ur-
gencia de los restos aparecidos durante el plazo de suspensién de
las obras. —

4. Los hallazgos arqueologicos deberan ser; en todo caso, ob-
jeto de deposito en el Museo o Institucién que se determine.
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