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CAPITULO 1. NATURALEZA, ALCANCE Y VIGEN CIA DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 1. Ambite y caracter del Plan Espegial.

L.

(%]

El presente’ Plan Especial de Proteccin ¥y Reforma Interior del
Conjunto Histérico de Jaén es el documento de planeamiento que
desarrolla las directrices del Plan General de Ordenacién Urbana para
el Conjunto Histérico.

. El dmbito del Plan Especial incluye la totalidad del Cenjunto Histérico

segln delimitacidn publicada en el BOJA de | de Febrera de 1991.
Asimismo incluye la ladera norte del Monte de Santa Catalina
delimitada por los restos del Castillo y de la muralla drabe por constimir
un espacio histérica y estéticamente inseparable dei Conjunto. Ademds
incluye el Parque de la Alameda por constituir un fardin Histérico
limitrofe con el Conjunto.

- Como documente complementario del Plan Especial se incluye un

Catélogo de edificios, elementos aislados y espacios libres sujetos a
algin grado de proteccian,

- El Plan Especial y Cardlogo han sido redactades de acuerdo con lo

dispuesto por la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol, Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, Ley 1/199], de 3 de
Julio, de Patrimonio Histérico de Andalucia y Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texio Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

. El cardcter del Plan Especial responde a lo establecido en el articulo

32.a) de la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia, en el artfculo
20.1 de la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol y en el articulo 85 del
Texte Refundido de la Ley del Suelo.

Articulo 2. Vigencia del Plan Especial.

1.

La vigencia del Plan Especial de Proteccisn y Reforma Interior del
Conjunto Histdrico de Jaén y Catdlogo serd indefinida, sin perjuicio de
su revision o modificacidn en cualquier momento, de acuerdo con lo
establecido en la legislacién urbanistica.

. La Revisién o Modificacién del Plan Especial y Catdloge requerira

informe favorable de la Administracion competente para {a proteccién
de los Bienes Culturales.

Articulo 3. Contenido y valor relativa de la documentacign.

L.

El alcance normativo del Plan Especial es e comprendido en los
documentcs que seguidamente se citan ¥ que, a dicho efecto, lo
integran. En caso de discordancia o imprecisién de contenido de los
diversos documentos, se tendrin en cuenta los sigulentes criterios:

a) La Memoria Informativa y de Ordenacidn gue se integra en el
Volumen 1 contiene las conclusiones del andlisis urbanistico d=l

ambito de planeamiento
adepeidn de las determnj
Catdlogo. Es el inst

b) El Plan de Etapas y

saneamiento.

¢) Las presentes Normas Urbanisticas que se ntegran en el Volumen 2
constituyen el documento normative del Plan Especial y prevalecen
sobre los restantes documentos del Plan Especial para todo lo que en
ellas se regula sobre desarrollo, gestién
planeamiento. Para lo no previsto en ellas se estara a lo dispuesto en
el ordenamiento juridico general del Estado y en el autondmico de

Andalucia.

d) Los planos de Ordenacién que se’integran en el Volumen 2 y en los
que se expresan grdficamente las determinaciones normativas del

Plan, son los siguientes :

Planos de Régimen y Calificacién del Suelo, a escala 1/1.000.
Planos de Red viaria y Alturas de la Edificacion, a escala 1/1.000.

Plano de Identificacién de BIC y sus entornos vy Edificios y

Elementos Catalogados, a escala 1/2.000.

Plano de Zonificacién Arquecldgica a escala 1/2.000.
Plano de Clasificacién de la Red viaria , & escala 1/2.000.

Planos de Redes de infraestructuras, a escala 1/2.000

e) El Cazélogo que constituye el Volumen 3 .

2. Asimisme, a efectos informativos el Plan consta de un documento
denominade "Informacién Urbanistica-Diagndstico” y otro decumente
denominado "Anexo a la Informacién Urbanistica”

Articulo 4. Interpretacion del Plan Especial.

[. La interpretacién del Plan Especial corresponde al Ayuntamiento de
Jaén en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de
las facuitades propias de la Junta de Andalucfa, con arreglo 2 las Leyes
vigentes, y de las funciones jurisdiccionales dei Poder Judicial,

.
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a efectiva realizacién en el
tiempo de las determinaciones del Plan Especial y evahja ademds el
coste econdmico de la ejecucion de las determinaciones de la
ordenacidn y su correlacidn con los recursas publicos disponibles a
tal efecto. Incluye asimismo dos planos a escala 1/2.000 en los que
se graffan las acciones previstas de reurbanizacién mediance
reposiciones de pavimentacién y de las redes de alumbrado, agua y

La definicidn e interpretacién de los conceptos expresades en la
presenie normativa que ne estén suficientemente detallados se remite a
lo establecido para los mismos en fas Normas Urbanisticas del PGOU.




. Si, no obstante la aplicacién de los criterios contenidos en el articulo
anterior, siguiera existiendo imprecision en las determinaciones ©
contradiccién enire ellas, prevalecerd la interpretacion del Plan mds
favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, a la mejor
conservacidn del patrimonio protegido, al menor deterioro del ambiente
natural, del paisaje y de la imagen urbana, a la menor transformacion
de los usos y actividades tradicionales existentes, y al interés mds
general de la colectividad.
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CAPITULO 2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN ESRHRHAL

RIS

SECCION 1% INSTRUMENTOS DE ORDEN/

P ARR,

Articulo 5. Estudios de Detalle.

1. El presente Plan Especial sefiala los que deben redactarse
Estudios de Detalle, asi como las determinaciones y directrices que
deben cumplir, en coordinacién con los objetives fundamentales del
Plan Especial.

~

. El Ayuntamiento podréd exigir discrecionalmente la previa redaccién vy
aprobacién de un Estudic de Demlle para regular la solicitud de una
licancia de edificacién si considera que la actuacidn es de suficiente
envergadura.

(W%}

. En ningtn caso, los Estudios de Detalle podrdn ocasicnar perjuicio, ni
alterar las condiciones de ordenacién de lgs predios colindartes.

4. La tramitacién de los Estudics de Detalle se regird por lo dispuesto en
el articulo 117 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

SECCION 2% INSTRUMENTOS DE GESTION.

Articulo 6. Unidades de Ejecucion y Sistemas de Actuacion.,

1. La delimitacion de Unidades de Ejecucién, cuando no estuviese
contenida en el presente Plan Especial, se realizard de acuerdo cen lo
previsto en la legislacién urbanistica. El Ayuntamiento podrd exigir que
su delimitacidn sea simultinea a la de cualquier Estudic de Detalle que
desarrolle el Plan Especial al objeto de distribuir las cargas y
beneficios.

2. Cuando no se contenga en el presente Plan Especial, la determinacion
del sisterna de actuacién se llevard a cabo con la delimitacién de la
unidad de ejecucién, dando preferencia a los sistemas de compensacion
y cooperaci6n, salvo cuando razones de urgencia o necesidad hagan
preferible la expropiacidn.

3. En el sistema de compensacién los propietarios deberdn constituir la
Junta de Compensacion, mediante el otorgamiento de la correspondiente
escritura pablica, en el plazo médximo de dos (2) meses contados a partir
del acuerda de aprobacién definitiva del Proyecto de Bases y Estatutos
de la referida Junta. Una vez constituida e inscrita la Junta, habrd de
presentarse ¢! Proyecte de Compensacion en el plazo de ocho (8}
meses, contados a partir de su inscripcién en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoeras.

4. En el Sistema de cooperacién los propietarios del suelo comprendide en
la Unidad de Fjecucién aportan el suelo de cesion obligatoria y el
Ayuntamiento ejecuta las cbras de urbanizacidn cuyo coste total correrd
a cargo de los propietarios afectados, exigiéndose la reparcelacion de
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los terrenos salvo que ésta sea innecesaria segin la legislacion
urbanistica aplicable.

. La expropiacién forzosa se aplicard en los siguientes supuestos previstos

en la legislacién urbanistica aplicable, y en especial en los siguientes
casos:

a) Por inobservancia de los plazos establecides para la urbanizacion de
los terrenos y su edificacién, o en general, de los deberes
establecidos en la legislacién urbanistica, cuando no se opte por la
aplicacién del régimen de venta forzosa.

b) Por incumpiimiento de las obligaciones establecidas en la Ley
1/1991, de 3 de Julio, de Patrimonio Histdrico de Andalucia para los
propietarios, poseedores o titulares de derechos sobre bienes
inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico.

¢) Cuando se haya establecido este sistema para la Unidad de Ejecucién
correspondiente.

d) Para la ejecucién de las dotaciones locales no incluidas en Unidades
de Ejecucién cuando no se obtenga mediante las transferencias de
aprovechamientos.

SECCION 3% INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Articulo 7. Proyectos de Urbanizacidn.

[.

Los Proyectos de Urbanizacidn tienen por objete la definicién técnica
precisa para la realizacién de {as obras de acondicionamiento
urbanistico del suelo, en efecucién de lo determinado por el Plan
Especial.

2. Ef contenido y tramitacién de los Proyectos de Urbanizacién se aiustard
a lo establecido en la normativa del Plan General, debiendo cumplir a
su vez las condiciones especificas establecidas en el presente Plan
Especial.

Articulo 8. Prayectos de edificacian.

1. A los efectos de su definicién en proyectos y de las condiciones
generales y particulares reguladas en las presentes Normas
Urbanisticas, las obras de edificacién se integran en los grupos
siguientes: ~
a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicién.
¢) Obras de nueva edificacién.
2. Las obras en los edificios son las que se efectian en el interior del

edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la posicion de los
planos de fachada vy cubierta que defiren el volumen de la edificacion,
con la salvedad de las obras de reestructuracién que pueden llegar a

Ll
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Jaén,
implicar la modificacién de la cubi

construida.

a) Obras de restauracidn.
b) Obras de conservacidn o mantenimiento.

c) Obras de consolidacion o reparacién.

d) Obras de acondicionamiento: general, parcial o menor.
e} Obras de reestructuracién.

f) Obras exteriores de reforma menor.

Las obras de demolicién que segtin supengan ¢ no la total desaparicion
de lo edificado se dividen en:

a) Demolicién total.

b} Demolicién parcial. Se distinguen las demoliciones de escasa entidad
v las que afectan a elementos estructurales.

. Las obras de nueva edificacién comprende los siguientes tipos de obras

que se definen en las Normas Urbanistieas del PGOU:

a) Obras de reconstruccion.
b) Obras de sustitucion.
c) Obras de nueva planta.

d) Obras de ampliacién.

Los proyectos de obras de edificacion deberdn ajustarse a las
condiciones comunes de los proyectos de edificacion y especificas segun
el tipo de obra que se determinan en la normativa urbanistica del
PGOU.

Articulo 9. Prayectos de otras actuaciones urbanisticas.

1.
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A los efectos de estas Normas, se entiende por otras actuaciones
urbanisticas aquellas construcciones, ocupaciones y otras formas de
afectacion del suelo, del vuele o del subsuelo que no estén incluidas en
obras de urbanizacién y edificacién © que se acometan con
independencia de los proyectos que en eflas se contemplan. Estas
actuaciones son las que se definen en las Normas Urbanisticas del
PGOU:

a) Estables, cuando su objeto haya de tener cardcter permanente o
duracién indeterminada.

) Provisionales, cuando se acometen o establecen por tiempo limitado
0 en precario.




k]

2. Los proyectos de otras actuaciones urbanisticas se ajustardn a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas del PGOU.

Articulo 10.  Proyectos de instalaciones para actividades.

1. Se entiende por proyectos de instalaciones para actividades aguellos
documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o
parcialmente, los elementos mecinicos, la maquinaria o las instalaciones
que se precisen en un local para poder desarrollar una actividad
determinada. Comprenden los siguientes casos:

a) Proyectos de instalaciones para actividades.
b) Proyectos de mejora de la instalacién.

2. Las condiciones que deben reunir los proyectos técnicos son las
establecidas en la normativa urbanistica del PGOU.

SECCION 4%: INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELD ¥ 14
EDIFICACION.

Articulo 11. Licencias urbanisticas.

1. Los actos sujetos a previa licencia, tanto de iniciativa ptblica como
privada, son los enumerados en el articulo 242 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo.

2. En general, todos los proyectos urbanisticos sujetos a licencia, tanto
piblicos como privados, que se pretendan realizar en el 4mbito del Plan
Especial, se ajustardn a las disposiciones municipales vigentes, a las
normas de tramitacién del PGOU y a lo sefialado en los siguientes
puntos.

3. Los Proyectos de urbanizacién, de edificacién y de otras actuaciones
urbanisticas estables que afecten a los Bienes declarados de Interés
Cultural, asf come al resto de bienes incluidos en el Nivel de Proteccidn
Integral del Catilogo, o que estén incluidos en el entorno de las
mismos, delimitado en los planos de "Régimen y Calificacién del
Suelo”, necesitardn autorizacién previa de la Administracién competente
para la proteccién de los Bienes Culturales. Para Ia emisidn de dicho
informe deberd presentarse un ejemplar adicional del proyecto técmico.

4. En el computo del plazo para la concesién de [a licencia municipal no se
incluird el tiempo consumido en su tramitacién por el Organismo
competente para la proteccidn de los Bienes Culturales.

5. Desde la aprobacién definitiva del Plan Especial el Ayuntamiento de
Jaén serd competente para autorizar directamente las obras gue afecten a
bienes no declarados como BIC o catalogades en el Nive| de Proteccién
Integral y que no estén comprendidos en su entorno. El Ayuntamiento
notificard al organismo competente para la proteccién de los Bienes
Culturales 1a concesién de licencias en el &mbito del Plan Especial, en el
plazo mdximo de diez (10) dias desde el otorgamiento.

) Aprabado defin tivemente por at Excmo,

& Ayuntamienta Plane, en Ia facha quamda:
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6. Las obras realizadas sin la aujpeizasign ad A la que selrefiere.
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podran ordenar su reconstrily DK
de la infraccidn en los término™

Articula 12.  Cantrol de la ejecucidn de las obras.

L. El titular de la licencia de obras que implique movimiento de tierras en
¢l ambito det presente Plan Especial, comunicari a Qrganismo
competente para {a proteccion de los Bienes Culturaies la fecha prevista
para el inicio de las cbras a los efectos de ejercitar la proteccién
arqueolégica correspondiente.  Asimismo  se  comunicarin  los
movimientos de tierras que realice el Ayuntamiento en los espacios
publicos.

2. Las obras se ejecutarin de acuerdo con las condiciones generzles
sefialadas en la normariva urbanistica del PGOU y las especificas que se
establezcan en el acto de otorgamiento de la correspondiente licencia.

Articule 13. Conservacion de los bienes inmuehles.

1. El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las
acometidas de redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

2. Se entenderin como condiciones minimas de seguridad, salubridad y
" ornato de las edificaciones, las siguientes:

a) Condiciones de seguridad:
Las edificaciones deberdn mantenerse en sus cerramientos y
Cubiertas estancos al paso del agua, contar con proteccion de su
estructura frente a la accidn del fuego v mantener en buen estade los
elementos de proteccién contra caidas. Los elementos de su
estructura  deberdn conservarse de modo que garanticen el
cumplimiento de su misién resistente, defendiéndose de los efectos
de la corrosién y agentes xiléfagos, asi como de las filtraciones que

puedan lesionar la cimentacién., Deberdn conservarse los materiales’

de revestimiento de fachadas, cobertura v cerramientos de modo que
no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes por defecto en sus
elementos de sujecion.

b) Condiciones de salubridad:

Deberd mantenerse el buen estado de las redes de servicio,
instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién de
modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas v
su régimen de utilizacién. Mantendrdn tanto el edificio como sus
espacios libres con un grado de limpieza que impida la presencia de
insectos, pardsitos, roedores ¥ animales vagabundos gque puedan ser
causa de infeccidn o peligro para las personas,

Conservarin en buen funcionamiento los elementos de reduccidn y
control de emisiones de humos v particulas.
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¢) Condiciones de ornato:
La fachada de las conmstrucciones deberi mantenerse adecentada,
mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicion de  sus
materiales de revestimiento,

. Aun cuando no se deriven de la normativa del PGOU o del presente

Plan Especial, el Ayuntamiento podri ordenar la ejecucién de obras de
conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de
conservacion, por haberse transformado a espacio libre el uso de un
predio colindante o por quedar la edificacién per encima de la altura
méxima y resultar medianerias al descubierto. En estos casos podrd
imponerse la apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier
otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracién de
la misma.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via
piblica,

. Las obras se ejecutarin a costa de los propietarios si estuvieran

contenidas en el Iimite del deber de conservacisn que les corresponde, 0
s& sustituirdn econdmicamente y con cargo a fondos del Ayuntamiento
cuando lo rebasaren y redunden en ia obtencién de mejoras de interés
general.

Articulo 14. Estado ruinoso de las edificaciones.

L. Se declarard et estado ruinoso de una construccién o parte de ella en los

Siguientes Supuestos:

a) Cuando el coste de las cbras necesarias sea superier al cincuenta por
ciemto {50%) del valor actal del edificio o plantas afectadas
excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente agotamiento de més de las dos terceras
partes (2/3) de sus elementos estructurales o fundamentales. Se
entiende por elementos estructurales aquellas partes de la edificacion
a2 las que el cdlculo estructural atribuye una misién portante y
resistente reconocida.

- La determinacién objetiva del valor actual de 1a edificacién se llevari a

cabo a partir del valor de reposicién de la misma, minorado en razén de
la depreciacion que por edad haya sufrido la edificacién.

Servird de base para el establecimiento del valor de reposicién el
mddulo que para la determinacién del precio de las viviendas de
proteccion oficial se publica anualmente, referido a la zona en que se
considere incluido el municipio de Jaén (excluido el valor del suelo) que
serd corregido en funcién de las particulares caracteristicas
constructivas de la edificacion.

La depreciacién se cuantificard a través de un coeficiente calculado a
través de la siguiente férmula: Coeficiente = | - 0,25 (log x-1)7,

siendo x = ndmero de afios del edificio que no podra ser inferior a diez
(10) ni superior a trescientos (300).

143
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Los valores del coeficientg veEnfedjagia trag £ e 10-a1ios
son los siguientes:

10 1.0Q0000 0.562934
20 0.977345 [ 0708342 220 0.549475
30 (.943088 130 0.689782 230 0.536424
40 . 0.8C9380 140 0.671597 240 0.523754
50 0.877880 150 0.654202 250 0.511440
60 0.848620 160 0.637523 260 0.489462
70 0.821452 170 0.621498 270 0.487799
80 0.786107 180 0.808072 280 0.476433
30 0.772385 120 0591197 290 0.465348
100 0.750000 200 0.576830 300 0.454528

Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de
habitabilidad de las viviendas no serdn tenidas en cuenta a efectos de la
declaracién en estado ruinoso de la edificacion.

La determinacién de la extension a que se refiere el nimero [. b) de
este articulo se llevard a cabe mediante:

a) El inventario pormencrizado de los elementos estructurales de la
edificacién con expresidn de su- cuantificacién en las unidades
meétricas habituales y de la proporcién de cada uno en relacién con el
total expresada de forma porcentual.

b) La proporcién de cada uno de los elementos que deba ser
reconstruida, expresada, igualmente, en forma porcentual.

¢) Se precisard la extensién de los dafios a reparar mediante la suma de
los productos entre los porcentajes de cada elemento a reconstruir a
que se refiere el apartade b) y los porcentajes del elemento en la
totalidad de los estructurales a que se refiere el apartado a).

A los efectos de la declaracion de ruinz, los Bienes Inmuebles
catalogados en el nivel de proteccién integral tendrdn la consideracién
de Bienes de Interés Cultural, aun cuando no se haya producido su
declaracién o incoaccién, siéndoles de aplicacién lo establecido en el
articulo 24 de la Ley dei Patrimonio Histérico Espanol.

La demolicién total o parcial de Bienes Inmuebles catalogados en el
nivel de proteccién estructural exigird, en todo caso, la autorizacién de
la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente.

Las demoliciones ilegales de edificios catalogados tendrdn la
consideracién de infraccién urbanistica grave, salvo que en el
expediente sancionador se demuestre la escasa entidad del dafio
producido a los intereses generales o del riesgo creado en relacién con
los mismos. Hasta que no se haya resuelto y ejecutado el expediente
sancionador no podrd solicitarse licencia de cbra que no sea de
reconstruccién de lo demolida.

e ‘_a__,__,_/’
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TITULO ll. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
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CAPITULO 1.

DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELQ

Articulo 15. Divisidn del suelo en razan de la calificacign urbanistica.

1. Es la estabiecida por este Plan Especial en los planos de Régimen y
Calificacién del Suelo y en la presente normativa, determinando la
asignacién zonal de los usos y regulando el régimen de éstos.

2. Las condiciones generales de los distintos usos establecidos en el Titulo
correspondiente de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana serdn de aplicacién en todo el dmbito del presente
Plan Especial. La asignacién individualizada de usos a cada parcela o
finca y las condiciones particulares se regulan en cada ordenanza y en
las fichas de los edificios catalogados.

L2

. La forma de materializar los usos y aprovechamientos fijados viene
definida en la presente normativa a través del Titufo IV -Condiciones
Particulares de fa zonas de suelo urbano- y de las condiciones
especificas de los edificios catalogadas.

Articulo 16.  Suelo de sistemas generales.

L. En el dmbito del Plan Especial se localizan suelos de sistema general
que estdn delimitados por el Plan General de Ordenacion Urbana. La
regulacién de cada uno de los usos a que se vinculan los elementos de

los sistemas generales es la contenida en las Normas Urbanisticas del
PGOU.

2. Las condiciones de edificacién aplicables se contienen en el Capitule 6
del Tituio IV de las presentes Normas Urbanisticas.

Articule 17. Divisidn del suelo en razdn de su ordenacion detallada.

Atendiendo al grado de detalle de la ordenacién establecida en el Plan
Especial se distinguen las siguientes dreas:

a) Los edificios catalogades recogidos en el Volumen 3 de Catdlogo,
para los que se establecen de forma individualizada las condiciones
de proteccién, edificacién v uso. Se delimitan en los planocs de
Régimen y Calificacion del Suelo, distinguiendo 3 niveles de
proteccion.

b) Area de Ordenacién, en la que con la regulacién contenida en ia
presente normativa puede concluirse el proceso urbanistico.

¢) Areas con Planeamiento Aprobado, que estin delimitadas por el Plan
General de Ordenacién Urbana y que se caracterizan por incorporar,
con o sin medificaciones, [as determinaciones del planeamiento de
desarrollo aprobado definitivamente con anterioridad.

d) Areas remitidas a ordenacién posterior mediante Estudios de Detalle.

b
Articulo 18.  Division del Suela en razdn de la gestidn urhanistica.
. '1'\::7-:.‘

. El Plan Especial asume la delimitacién y las deteﬁéq‘ﬁma.ciones

establecidas por el PGOU para los siguientes dmbitos de gestion: Areas

con Planeamiento Aprobado; Areas de Reparto de Cargas y Beneficios

y Unidades de Ejecucidn.

2. El Plan Especial delimita nuevas Unidades de Ejecucion que se grafian,
al igual que las definidas por el PGOU, en los planos de Régimen y
Calificacién del Suelo. El régimen propio de estas actuaciones se recoge
en el Capitulo 7 del Titulo IV de estas Normas.

ABraBads dag,
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CAPITULO 2.  APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Aprebads definitivamenta por al Bxempy i
Aytriamisite Plama
&kajs 1a indisg,

uso y tipologia caracteristifd 30m1 “qu
el Area de Las Cumbres efaproveeiamiento
, - . - N . ® 7
Articula 19.  Aprovechamiento tipe del suelo urbang forma establecida en el do¢ dE A acion del PGOU al Texto

1.

El aprovechamiento tipo del suelo urbano incluide en el Plan Especial
estd fijado en el documento de Adaptacién del PGOU al Texto

Refundido de la Ley del Suelo, excepto en el drea delimitada como —FA DE5REPARTO USOYT[[I:OLOG:A ahlie
reforma interior en Las Cumbres que debe ser fijado por el Plan 3 A ?';2322
Especial. ‘
20 AAD 1.83111
2. Cada Area con Planeamiento Aprobado se configura como un irea de 2 AAD 282865
reparto independiente a los efectos de la equidistribucién de cargas v 37 ca 2.23000
beneficios. 38 CA 1.73935
39 BP 1 2.0000¢
3. Las 5 zonas consideradas por el PGOU en el dmbite del Plan Especial 41 CA 2.66000
de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Histérico sen las 42 AAD 5.51786
Siguientes: 44 cA 3.88000
52 APA-IN 173468
CODIGO DE ZONA ORDENANZA Y GRADO 55 AAD 5.000C0
CA 1. Casco Antiguo 59 U3 0.29658
AAD 3. Alineaciones y Alturas Determinadas 53 APA-VI 0.36563
w3 5. Unifamiliar, Grado 3°
-y 8 Bamos Perfericos. Grada 1° 5. En las Areas de Reparto 38 vy § la valoracién del exceso de
D 8. Dotacicnal aprovechamiento sobre el ochenta y cinco por ciento (85 %) det tipo, se

realizard mediante la aplicacién de una Ordenanza fiscal especifica que
traduzca el criterio det PEPRI de incentivar la realizacién de obras en

En el are u s, delimitad e i .
rea de Las Cumbres, a por &l PGOU, se considera la estas Areas, reduciendo sus costes.

zona CA - Casco Antiguo.
Los coeficientes de ponderacidén establecidos por el PGOU en cada Articulo 290,
Area de Reparto, para cada una de las zeonas de uso y tipologia son los
que se reflejan en el siguiente cuadro. La zoma de Las Cumbres
delimitada por el PGOU se identifica como Area de Reparto n° 8.

Aprovechamiento urbanistico de los edificios catalogados.

1. Las parceias con edificios caralogados en los niveles de proteccion
integral y estructural que no son de timlaridad péblica, o no estin
destinadas a dotaciones por la Revisién del Programa de Actuacién del

CCEFICIENTES DE PONDERACION DE ZONAS PGOU o por el presente Plan Especial, se consideran Areas de Reparto
AREA DE CA AAD u.3 BP.1 D independientes para las que el aprovechamiento apropiable coincide
REP’:RTO 1 con el materializable.
8 ! - - - - ‘ 2. Las parcelas con edificios catalogados en el nivel de proteccidn
20 - ! : - - ambiental que no son de titularidad ptblica o no estin destinados a
22 - 1 - - - dotaciones puiblicas se encuentran incluidos en las Areas de Reparto
37 1 - : - y correspondientes a las manzanas en que se localizan. La edificabilidad
38 1 - - - - aplicable se determina en la ficha de cada edificio, incluidas en el
2? 1 _ _ 1 - Catdlogo, de acuerdo con los tres siguientes criterios:
42 - 1 - - ‘ a) La edificabilided de la manzana en que se localiza el edificio
s 1 - - - catalegado.
52 APA-/I| c
55 - 1 - - - b) La edificabilidad materializada en el supuesto de que sea superior a
59 - - 1 - - 1a anterior.
63 APA-VI

¢) Una edificabitidad supericr a la de la zona vy a la actual del edificio,
con el objeto de ocultar medianeras de edificios colindantes,
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En cuzlquiera de los tres supuestos anteriores, y siempre que se vamds
produzca el vaciado interior conservando la fachada. la diferencia de "
aprovechamiento entre el ochenta y cince por ciento (85%) del
aprovechamiento tipo correspondiente a la zona en que se encuentre y
el aprovechamiento que se materialize se valorard mediante la
aplicacién de una Ordenanza fiscal especifica que traduzca el criterio
det PEPRI de incentivar la rehabilitacion del patrimonio catalogado
reduciendo los costes de las obras en estos edificios. En el caso de
conservar la edificacién no serd necesario adquirir el exceso sobre el
ochenta y cinco por ciento (85%) del aprovechamiento tipo.

Articulo 21.  Parcelas con apravechamiento superior al tipa.

1. En los planos de "Régimen y Calificacién del Suelo" se grafian
determinadas parcelas para las que se fija una edificabilidad superior a
la de la manzana en que se localizan, temiendc en cuenta el reducido
tamafio y la forma de las parcelas. De este modo podr alcanzarse la
altura de la edificacidn que se fija en los planos de "Red Viaria y
Alturas de la Edificacién™.

2. Cada una de estas parcelas aparecen identificadas asimismo en el Anexo
n® 3 al Capitulo 2 del Titulo IV de fas presentes Normas mediante el o
nimero de la parcela catastral y el de la calle en que se sitian. Para
cada una de ellas se determina !a edificabilidad materializabie que se
considera mdxima y el exceso de aprovechamiente que deberia
adquirirse si se alcanza la edificabilidad méxima, por ser superior al
ochenta y cinco por ciento (85%) del aprovechamiento tipo del drea de
reparto correspondiente. Este exceso se valorari mediante la aplicacion
de una Ordenanza fiscal especifica que traduzca el criterio del PEPRI
de incentivar las obras de edificacidn en estas parcelas, reduciendo sus
costes.

Articulo 22.  Parcelas con aprovechamienta inferior al tipo.

. En los planos de "Régimen y Calificacién del Suelo" se grafian
determinadas parcelas calificadas con el Grado 1° de la Ordenanza 1 -
Casco Antiguo, para las que se fija una edificabilidad inferior a la de la TITU LO "L NORMAS DE U RBANIZACIGN
manzana en que se localizan. Dicha edificabilidad es la correspondiente
al ochenta y cinco por ciento {(85%) del aprovechamiento tipo del area
de reparto correspondiente. Con ello se consigue mantener las alturas
predominantes en determinadas tramos de calles. -

2. En el grado 2¢ de la Ordenanza 1 - Casco Antiguo la edificabilidad se
determina como maxima y ne come fija por lo que sélo serd necesario
adquirir el exceso que se proyecte sobre el ochenta v cinco por ciento
(85%) del aprovechamiento tipo del drea de reparto.

Este exceso se valorard mediante la aplicacién de una Ordenanza fiscal

especifica que traduzca el criterio del PEPRI de incentivar las obras de
edificacién en estas parcelas, reduciendo sus costes.
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Articulo 23.  Candiciones de aplicacién.

L.

Las determinaciones contenidas en el presente Titulo tienen caricter
complementario de las Normas de Urbanizacién incluidas en las

-Normas Urbanisticas.

- En la ordenacién de la red viaria y el trifica serdn aplicables, asimismo,

las determinaciones normativas del PGOU que se refieren al uso de
"Transporte y Comunicaciones", incluidas en las Condiciones Generales
de los Usos.

. Las determinaciones especificas sobre Normas de Urbanizacién que se

integran en los siguientes Capitulos se refieren a:

Red viaria.
Alumbrado piblico.

Redes de electricidad v teléfonos.

CAPITULO 1..

RED VIARIA 4ba(s 1a indica, \

Articulo 24, Pavimentacidn.

. Para el dimensionamiento de

78
' . //C\
. £

[ S
Aprobddp dafinltivamente & &Bol Excma,
Ayuitamisne Pleng, an lq f que mds

(plano n® 4 de Clasificacién de la iaria):

Distribuidores primarios (V.1.), son las vias que garantizan la
circuiacién en el Conjunto Histdrico y sus relaciones con el resto
de la ciudad.

Distribuidores locales (V.3.), canalizan el trifico de pasc por
cada zona.

Calles de trifico mixto {V.4.), soportan el trifico rodado de
residentes en coexistencia con el peatonal.

Calles Peatonales (V.5.), estd excluido el trifico rodado menos
el de vehiculos de servicio.

. Los tipes de firmes recomendados son los reflejados en el plano de

Reposiciones de Pavimentos, que estin relacionados con los firmes
existentes, la funcion asignada a cada via en la ordenacién de trifico
propuesta y un criterio zonal uniforme. La distincidén de trificos se
traduce en el emplec de firmes asflticos en las calzadas de las vias de
trifico rodado, de firmes varios como empedrados, baidosas y
hormigones en las de trifico mixto, y de un firme no asfiltico unitario
en las peatonales. Las siete tipologias establecidas en las reposiciones a

efecruar son:

TIPO 1: Empedrados de cantos rodados de tamafio medio en el
centro de la calle, con intercalaciones de baldosas rojizas de
piedra artificial en tiras transversales o a espiga y bandas laterales
del mismo material (zona alta, drea entre Martinez Molina/Los
Uribe y Milldn de Priego).

TIPO 1': Empedrados de cantos rodados de tamaiio pequenc y
baldosas de piedra natural (itineraric principal a través de
Martinez Molina entre Puerta Martos y Plaza de Santa Marfa).

TIPO 2: Adoquinados de piedra natural u hormigén (Almendros
Aguilar, barriada de San Ildefonso, Campanas, San Bartolomé,
Obispo Gonzélez, Cronista Cazabin).

TIPO 3: Firmes asfilticos de mezclas bituminosas (Adarves
Bajos, Alcantarilla, Avda. de Granada, Madre Soledad Torres
Acosta, Los Almendros).

TIPO 4: Baldosas de piedra nawral tipo Porcuna o similar
(antiguo arrabal de Santa Ana o Huerta de las Monjas).

TIPO 5: Baldosas de piedra artificial con tiras y tacos intercalados
de otro color {irez entre Dr. Arroyo/Bernabé Soriano/Madre
Soledad Torres Acosta, Campanas).
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+ TIPO 6: Baldosas de piedra artificial en aceras (Millin de
Priego). '

Se admiten tratamientos similares en cada tipologia, siempre que se
respete la funcion asignada“a cada via y el criterio unitario en cada
zona.

. Se recomienda la utilizacién de placas antidestizantes en una anchura

minima de un (1) metro en los tramos peatonales, siendo ésta preceptiva
cuando la pendiente supere el tres (3) por ciento.

Articulo 25. Criterios de disefio

L.

L)

La seccién transversal en las vias de trifico mixto o peatonal se
resolverd preferiblemente con inclinaciones del uno por ciento hacia el
centro de la calzada, con un pequefio rebaje o cacera en el mismo de
veinte (20) centimetros de anchura.

- Hasta los cinco (5) metros de anchura de calle se aconseja la seccién

lnica frente a ia divisién de calzada y aceras. En la primera deberdn
diferenciarse con distintos materiales los espacios dedicados a peatones
y a vehiculos, con pilarotes v bolardos si la seguridad de aquellos lo
requiere. En la segunda, se absorberdn en las aceras las variaciones de
alineacién manteniendo fijo el ancho de la calzada.

- La anchura minima absoluta de las aceras seri de cero con setenta y

cince (0,75) metros, ampliable a uno con cincuenta (1,50} metros para
el cruce de dos personas y a dos con veinticinco (2,25) metros para un
encuentro sin dificultades.

- En las vias de la red principal los carriles circulatorios tendran una

anchura de tres (3) metres, pudiendo reducirse excepcionalmente a dos
con setenta y cinco (2,75) metros en estrechamientos de calle. En los
distribuidores locales la anchura recomendada es de dos con cincuenta
{2,50) metros si son de distinto sentido y de dos con veinticinco (2,25)
metros si son en el mismo sentido.

. El aparcamiento al borde de la calzada en la red principal deber4 ser en

fila y sdlo excepcionalmente en bateria si no tiene incidencia en la
velocidad circulatoria. En la red zonal se recomienda la prohibicién de
aparcar en calles inferiores a los cuatro (4) metros de anchura,

. Las velocidades circulatorias segiin los tipos de vias serdn: en las vias

de circunvalacidén y penetracién de la red principal 50 y 40 km/h.
respectivamente, y en los disiribuidores locales y vias de trifico mixto
de 1a red zona! 30 y 20 km/h.

El control de las veiocidades se hard por medio de sefalizacion
horizontal o vertical preferentemente adosada a las fachadas de
edificacién. Para limitar los efectos del trifico de paso por cada
barriada se dispondrdn obstaculos fisicos como estrechamientos de
calzada o bandas del material correspondiente a las zonas peatonales.

. En los limites de las zonas peatonales y de vehiculos se prestard una

atencidn especial a la seguridad de los primeros, sobre todo la de

t’_., i
A\
discapacitados, ancianos y nifios, con la introducion de medi&y§/como:
barreras que impidan el cruce de glorietas, orejas en entradas de ",_Hf_fs,
bolardos o pilarotes, etc.

9. Las vias de la red principal en contacto con el medio natura COmo
Carretera de Circunvalacién, Variante Sur ¥ AcCesos por carretera Como
las de Puente de la Sierra y Jabalcuz, tendrdn un tratamiento como vias
parque que enfatice su valor paisajistico a base de arbolado, paseos y
miradores.

10.En las vias piblicas del interior del Conjunto Histérico se recomienda
una politica de plantaciones destinada a mejorar el valor ornamental de
los espacios pliblicos, crear itinerarios verdes y zonas de sombra, paliar
los impactos del trifico rodado, ocultar aspectos estéticos negalivos,
delimitar espacios en vias de coexistencia de traficos. etc.

11.Los aspectos formales y la funcidén del mobiliario urbano deberin estar
relacionados con el valor ambiental de los espacios y las necesidades de
la poblacién que los utiliza. En este sentido se recomienda adoptar un
tipo unico de kiosco, cuidar ei disefio de bancos, Jardineras vy papeleras,
adaptar u ocultar elementos infraestructurales vistos como centros de
transformacidn, sefializar itinerarios v edificios de interés, disponer

4

dreas de juego de nifios, fuentes publicas y servicios, etc.

Aprobado definftivamente per i Sxditey
‘Ayuntifrienta Plemo, an fu fedia qUeRES;
'abuie s iirdiea,
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CAPITULO 2.  REDES DE ALUMBRADO, ELECTRICIDAD Y TELEFONOS

Articulo 26.  Tipos de luminarias

Para mantener una ambientacién tradicional del Conjunto Histdrico
diferente al de las zonas modernas, las luminarias serdn el farol tipo Villa
con limparas de vapor de sodio, o bien el tipo Ibérico con la misma clase
de lamparas. En cambio, en las vias de borde como Adarves Bajos, Avda.
de Granada, Milldn de Priego, etc. ef alumbrado debers reflejar su caricter
mds moderno a base de luminarias cerradas o en pantallas.

En dmbitos puntuales del interior del Conjunto podrin utilizarse disefios
actuales para enfatizar soluciones singulares de reurbanizacién

Articulo 27.  Disposicidn de los tendidos

Con cardcter general se prevé el paso a subterrdneo de todos los tendidos
aéreos en el Conjunto Histérico, temiendo cardcter preceptivo esta
dispesicién en edificios y elementos catalogados, dreas de Adecuacién
Arquitectonica y Ambiental y actuaciones de rehabilitacion que lo
permitan. En otras dreas del Conjunto Histérico, sobre todo en calles
estrechas que presentan grandes dificuitades, se recomienda la disposicién
en conductos embutidos en la fachada o, al menos, en cable trenzado poco
visible junto a elementos salientes.

R TR RT .
AyUntamignts Flens, an la fachg g
abejo se Indiea,

uemai

TITULO IV.CONDICIONES PARTICULARES

DE LAS ZONAS DE SUELO URBANO
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CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES _ conservacion, consolidacion, aco!ﬁﬁ.’i]dnarﬁxehto'

7
nuevos estén permmdos en las ¢ gﬁnﬁ
Articulo 28,  Normas de aplicacidn. *:-‘:Q:fg
o : 3. Se exceptiian de lo dispuesto enNg
1. Las condiciones generales de los usos que se integran en las Normas ;
Urbanisticas del PGOU serdn de aplicacién en tode el 4mbito del Plan a}) Las edificaciones fuera de ordenacid ¢star afectadas por
Especial, exceptuando lo regulado expresamente para los edificios sistemas generales.
catalogados. . . .
b) Las ubicadas en suelo destinado a dotaciones y zonas verdes que no
2. Las condiciones generales de la edificacién que se integran en las se consideran compatibles por las presentes Normas.
Normas Urbanisticas del PGOU serdn de aplicacién en el ambito del
Plan Especial, exceptuando las condiciones de Volumen y Estéticas que Articulo 30.  Alineaciones y rasantes.

no serdn de aplicacion en la ordenanza 1 - Casco Antiguo, asi como 1 Las ali . : | st .. )
R . . 1 e almernte existente gentes en
tampoco en lOS CdlﬁCIOS catalogados. 4§ alineacicones y rasantes acru S continuan VIUC

La definicién de los términos utilizados es la recogida en la ncrmativa 1o que o resulten expresamente mod%tj;cadas por [z Serie de plan?s de
del PGOU. Red Viaria y Alturas de la Edificacién y, entretantc no se varien o
precisen a través de Planes Especiales o Estudios de Detalle.
3. Las condiciones particulares de fas zonas 3 - Alineaciones y Alturas
Determinadas, 5 - Unifamiliar, 6 - Barrics Periféricos vy & - Dotacional, 5
son las establecidas por el Plan General, transcribiéndolas textualmente
en el presente Tiwulo.

Las nuevas alineaciones que se establecen en la serie de plancs de Red
Viaria y Alturas de la Edificacidn se definen geométricamente de tres
formas:

4. El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las
fincas, y los propietarios vendrin obligados a consentirlo, soportes, e

sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad. Los Servicios 8m i . . . .
Técnicos Municipales procurarin evitar molestias y avisardn a los : - ) Por separacion entre edificaciones mediante cota expresida en
.. ;] 3 3] + ALINEACIKON 1 1

afectados con ia mayor antelacién que cada caso permita. exsrears [T : e metros. Se aplica en la calle de Santo Domingo, en la zona de las

= Cumbres y en fa Calleja del Alcaide situada en la zona de San
5. Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos o Felipe.
compatibles en cada una de las ordenanzas se considerarin fuera de
‘4 ‘s . ‘. . L ,V/// % //,1 PATION
ordenacion, siéndoles de aplicacién lo establecido en el siguiente ; Gt
articulo. | | T‘ ALINEACIGN ACTUAL

DE LA EDIFICACION

b) Por eliminacién de patios delanteros manteniendo las alineaciones de

6. Las condiciones estéticas definidas por la Qrdenaza 12 - Casco Antiguo . ) . : . g
P Casco = la edificacion existente. Se aplica en la carretera de Circunvalacidn.

que afectan a locales comerciales sélo serdn de aplicacién cuando se
trate de nuevas aperturas ¢ cambio de actividad.

m AUNEAGION. EXISTENTE
i ‘ QUE SE MANTENE

Articuio 29, Edificaciones e instalaciones fuera de ordenacidn.

| | ¢) Por unién entre alineacicnes contiguas al objeto de suavizar un
1. Los edificios e instalaciones construidos antes de la aprobacién i —— retranqueo existente o eliminar tacones en vias de rifico intenso.
definitiva del Plan Especial que resultaren disconformes con el mismo ‘\
seran calificados como fuera de ordenacién y no podrin realizarse en

EDIFICACION RETRANQUESDA

ellos obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacién ¢ - ) 3. En las dreas con Planeamiento Aprobado y en }as U_mdac_les de
incremento de su valor de expropiacién, pero si las pequefias Ejecucidn, la modificacién o adaptacién de las alineaciones incluidas en
reparaciones que exigieren la higiéne, ormato y conservacién del su perimetro se realizard mediante la redaccién de Estudios de Detaile,
inmueble con las salvedades contempladas en los siguientes puntos. al igual que se determina para las Areas remitidas a p;denacxon
/ postericr mediante Esmdio de Detalle, segin las condiciones de

2. Las edificaciones anteriores al Plan Especial que rebasen las p ordenacién que se establecen para cada dmbito.

condiciones de edificabilidad establecidas en las presentes Normas en
cuante a altura mixima, condiciones estéticas, higiénicas, etc. siempre PV ——
que no estuviera prevista su expropiacién o demolicién en el plazo de CIRCUNVALAGION
quince (15) anos, podrin ser objetc de obras de restauracién,

4. A los efectos de la medicidn de las alturas de las edificaciones situadas
— sobre la carretera de circunvalacién, las rasantes son las de los espacios
publicos en contacto con la edificacidn.
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CAPITULO 2.

ORDENANZA N° 1 - CASCO ANTIGUO

Articulo 31.  Ambito y tipalogia

t. Su dmbito de aplicacidn es la zona delimitada en los planos de Régimen
y Calificacion del Suelo con el cédigo "1".

2. Responde a la tipologia de edificacién entre medianeras configurando
manzanas cerradas con patio central ¢ manzanas cerradas densas. Se
admite ademds la tipologia de edificacién dotacional,

Articulo 32.  Clasificacidn en gradas.

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de uso v edificacion en la
zona, se distinguen dos (2) grados, que corresponden cada uno de ellos a
los terrenos sefialados en la serie de planos de Régimen v Calificacién del
Suelo a escala 1/1.000 con los cddigos "1°" y "2°" a continuacién del
nimero | correspondiente a la ordenanza.

SECCION 1%: CONDICIONES DEF US0

Articulo 33. Usaos caracteristicos.

L. En el grado 1° el uso caracteristico es el residencial.

2. En el grado 2° el uso caracteristico es el de vivienda en edificacién
unifamiliar.

Articulo 34.  Usos compatibles.

L. Son usos compatibles en el grado 1° los que se sefialan a continuacién
¥, en determinados casos, en situaciones especificas:

a) Industrial: Se admite el uso industrial en sus dos clases en
situaciones de planta baja, plantas inferiores a la baja y edificio de
uso exclusivo, exceptuando los taileres de reparacion de vehiculos
automoviles que sélo se permite en las calles Adarves Bajos, Milldn
de Priego y carretera de Cérdoba.

b) Terciario:
* Hospedaje.

« Comercio en categorfas I y II, asf como la categoria III -Grandes
superficies comerciales- en su clase no alimentaria. Las
situaciones que se admiten son las de planta baja. primera ligada
a la planta baja o en edificio exclusivo. También se admiten en
plantas semisdtano y primer sdtano en las condiciones sefaladas
en la normativa urbanistica del PGOU.

* Oficinas en simuaciones de planta baja, primera planta o en edificio
exclusivo. También se admiten en planta semnisétano y primer

-

sdtano en las condiciones sefialadas en la normativa urbanistica del

W\Yﬁf&ﬁif&h‘f‘e ?l;u‘rfd, an | -scha e bdd
abaig 4 iticied,

Jean, y | iR, (536

. - k A by _—
primera planta ligada 2¥gepiatita b 1. Las Salas de Reunidn sin
especticulos también se ddmi IG exclusivo.

¢) Dotacional: Compatible en todas sus clases en situacién de planta
baja, primera, semisétano o en edificio exclusivo. Asimismo se
permiten los usos docente, social-asistencial y piiblico-administrativo
en plantas superiores a la primera siempre que su superficie il no
supere los sesenta (60) metros cuadrados.

d) Transporte y Comunicaciones: en su clase de aparcamientos piblicos
al aire libre y en inmuebles en siacién de planta baja, plantas
inferiores a la baja o en edificio exclusivo.

2. Son usecs compatibles en el grado 2° los que se sefialan a continuacién
y, en determinados casos, en situaciones especificas:

a) Residencial: Vivienda en edificacién colectiva v residencia
comunitaria.

b) Industrial: Se admite el usc indusirial en su clase de rtallerss
domésticos, exceptuando los talleres de reparacién de vehiculos, en
situaciones de planta baja, plantasinferiores a la baja y edificio de
uso exclusivo.

¢} Terciario:
* Hospedaje.
* Comercio en categoria [ y en situacidn de planta baja o en edificio
exclusivo.
* Oficinas en situaciones de planta baja o en edificio exclusivo.

* Salas de Reunién sin especticulos en situaciones de planta baja o
en edificio de uso exclusivo.

d) Dotacional: Compatible en todas sus clases en situacién de planta
baja o en edificio de uso exclusivo.

e¢) Transporte v Comunicaciones: en su clase de aparcamientos al aire
libre y en inmuebles en situacién de planta baja, plantas inferiores a
la baja o en edificio exclusivo.

SECCION 2°: CONDICIONES DF LA EDIFICACION

Articulo 35.  Condiciones de la parcela.

1. En el grado 1° no se permiten segregaciones del parcelario actual.

2. En el grado 2° solo se admiten segregaciones del parcelario actual
cuando e objeto sea la construccién de viviendas unifamiliares y las
parcelas resultantes tengan, como minirno, cien (100) metros cuadrados
de superficie, un frente minimo de fachada de cinco (5) metros y pueda
inscribirse en ellas un circulo de cinco (3) metros de didmetro.
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3. Las agrupaciones de parcelas sélo se permiten cuando se obtengan
unidades inferiores a mil (1.000) metros cuadrados de superficie. Si se
preducen agregaciones que Superen esta superficie los proyectos
deberdn redactarse de forma que traduzcan en fachada la parcelacién
primitiva. En todo caso se organizarin accesos independientes para
cada veintiocho (28) metros lineales de fachada, salvo para las plantas
destinadas a aparcamiento que podrdn resolverse de forma unitaria,

4. A efectos del desarrollo de las Unidades de Ejecucién delimitadas, se
entiende por parcela minima la que tiene una superficie de cien (100}
metros cuadrados, un frente minimo de fachada de cinco (5) metros, y
pueda inscribirse en ella un circulo de cinco (5) metros de didmetro,
salvo que en la ficha correspondiente se especifique otro tamafio de
parcela.

Articulo 36.  Posicidn de la edificacién en la parcela.

1. La linea de edificacién coincidiri con la alineacién exterior sefialada en
la serie de planos de Red viaria v Alfuras de la Edificacién.

2. No se admiten retranqueos tanto respecto a la alineacidn exterior como
a los linderos laterales de la parcela, sin perjuicio de que existan patios
adosados a lindero o servidumbre previa de luces, o de paso a la parcela
colindante. No obstante, la edificacién podrd retranquearse de la
alineacién exterior siempre que ésta se materialize mediante falsa
fachada con la altura del alero establecida para la parcela, y siempre
que el espacio libre exterior cumpla las condicicnes dimensionales
fijadas para los patios de luces cerrados en las Normas Urbanisticas de!
PGOU.

3. La ocupacién de la parcela por plantas sobre rasante se establece para
cada gradg

¢ Grado 1% la totalidad de la parcela salvo las limitaciones
establecidas en las normas urbanisticas del PGOU en lo que se
‘refiere a condiciones de calidad e higiene en los edificios.

* Grado 2°. noventa por ciento (90%).

En cualquiera de los grados, los espacios delimitados como libres de
edificacién "L" no podran ser ocupades por ningun tipo de edificacién
sobre rasante.

4. Las plantas bajo rasante podran ocupar, en ambos grados, la totalidad
de la parcela.

Articula 37. Altura de la edificacign.

La altura de una edificacién es la medida de la dimensidn vertical de la
parte del edificio que sobresale del terreno. Para su medicion se utilizardn
unidades de longitud y ndmero de plantas del edificio que no pedrin
rebasarse en ningune de los escalonamientos de la edificacién si existiesen.

ALTURA O€ CORMISA

ATURA DE ALERO

‘ ALTURAA CE CORMSA
ALTURA DE ALERO

1. La altura en nimero de pl

x Rprebeds deflstitvoments por ol Excmo.
_ AYYRiaRiEte Flsts, ort la recha qwemda
4B 54 indiéa,
Jd&H;
Articulo 38.  Medicion ce Ta alf!_.l a2

-bard, -se-ehtablece

para cada grado: 1 ‘

¢ Grado 1°: se graffa en“hig -‘ wdtia y Alturas de la
Edificacidn.

* Grado 2°: dos (2) plantas, excepto en los siguientes casos
grafiados en los planos de Red viaria y Alturas de la Edificacidn:

a) Los frentes de manzanas grafiadas con el nimero romano "III"
en los que cbligatoriamente deben construirse tres (3) plantas.

b) Los dmbitos delimitados en el interior de manzanas y que
aparecen grafiados con el nimero romano "I” en log que puede
construirse, como méximo, una {1) planta sobre la rasante
natural de] terreno.

¢) Las parcelas grafiadas en {os planos de Red Viaria y Alturas de
la Edificacién y como "Ordenacién Singular" con un nimero
de identificacién, cuyas condiciones especificas de ordenacién
se establecen en el Anexo n° | al presente Capitulo.

2. En ambos grados, la altura en nimero de plantas se entenderd como

valor fijo, no permitiéndose menor nimero de ellas en la primerd crujia
paralela a fachada exterior. En las crujias interiores podra construirse el
numero de plantas que se considere Oporuno pero siempre igual o
menor que las permitidas, al igual que en los ambitos a que se refiere el
punte anterior I b) del gradeo 2°

Articulg 38. Medicidn de [a aftura en unidades métricas.

1. La altura de la edificacién en unidades métricas es la gue Se mide hasta

cualquiera de los siguientes elementos y en funcion de ellos sera:

a) Altura de cornisa: es la que se mide hasta la interseccion de la cara
inferior dei forjado que forma el techo de la dltima planta con el
plano de la fachada det edificio. El techo de la titima planta puede
ser un forjado horizontai o inclinado si conforma el planc de la
cubierta del edificio.

b) Altura del alero: es la que se mide hasta ia interseccién de la cara
infericr del alero con el plano de fachada del edificio.

¢) Altura total: es la que se mide hasta la cumbrera mis alta dei
edificio.
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2. La altura de la edificacién se medird, a partir de la rasante del

pavimento de la calle en contacto con la edificacién, segin se establece
para cada grado:

* Grado 1°: Si la longitud de la linea de fachada no supera los doce
(12) metros se medird en el punto medio de la fachada. Sj
sobrepasa esta dimension se medird a seis (6) metros contados
desde el punto mds bajo, debiéndose escalonar la edificacién a
parur de los doce (12) metros de longitud, y siendo tratados como
fachadas los posibles paramentos que queden al descubierto.

* Grado 2°: Si la longitud de la linea de fachada no supera los ccho
(8) metros se medird en el punto medio de la fachada. Si
sobrepasa esta dimensién se medird a cuatro (4) metros contades
desde el punto mds bajo, debiéndose escalomar la edificacién a
partir de los ocho (8) metros de longimud y siendo tratados como
fachadas los posibles paramentos que queden al descubierto.

3. La altura de alero en ei grado 1° se determina de tres formas:

a) En los frentes de manzana con edificios catzlogados vy
correspondientes a las calles que se relacionan a continuacién se
determina la altura del alero para cada parcela mediante alzadeos de
los edificios que se recogen en el Anexo n® 2 al presente capitulo.

+ Bernabé Soriano

Cerdn, desde los nimeros 8 en la acera de los pares y ef 7 en los
impares.

- Francisco Coello
Hurtado
Maestra

Murioz Garnica

5) En el resto de los frentes de manzanas con edificios catalogados se
grafia en los plancs de Red Viaria v Alwras de la Edificacién,
mediante una cifra expresada en metros que corresponde a la altura
maxima, sobre la que se descontardn cincuenta (50) centimetros para
calcular l2 altura minima. Dichos valores se mediran para cada
edificio de acuerdo con lo establecido en el punte 2 anterior.

s ASISESHS Shistrammante poral Bvamey
. AYOTIERSaYS Fraiie; e i) saioqumis
GBS s8 indieE:
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ajustarse a las distancias vepficHe s bée
sefialan a continuacién, en furigignede] o S permitidas.
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DISSRIGHA VERTICAL (en pietros)

N° DE PLANTAS MAXIMA ____ I—" MINIMA
2 6,30 6,00
3 10,05 9,65
4 13,00 12,55
5 15,95 15,45
5 18,30 18,35
7 21,80 21,20

La altura de dos (2) plentas se aplica en las calles Puerta de Martos ¥
Magdalena Baja, segin se grafia en los plancs de Red Viaria y
Alturas de la Edificacion.

4. La altura de alero en el grado 2° se determina de dos formas:

a) En los frentes de manzanas con edificios catalogados se grafia en los
planos de Red viaria y Alturas de la Edificacién mediante una cifra
expresada en metros que corresponde a la altura méxima, sobre la
que se descontardn cuarenta (40) centimetros para calcular ia altura
minima. Dichos valores se medirdn para cada edificio de acuerdo
con lo establecido en el punto 2 anterior.

b) En el resto del dmbito del grade 2°, la altura de alero deberd
ajustarse a las distancias verticales méximas v minimas que se
senalan a continuacién, en funcién del némero de plantas permitido:

DISTANCIA VERTICAL (en metros)
N°DE PLANTAS MAXIMA MINIMA
1 3,80 no se fija
2 6.30 6.00
10,08 9.65

5 En las parcelas grafiadas en los planos de Red viaria y Alturas de la

Edificacién como "Ordenacién Singular” se establece en el Anexo n° 1
al presente Capitulo.

. La altura de cornisa en el grado 1° se determina a partir de la altura del

alero definida en proyecto y en funcién de la altura en numero de
plantas: :

* Dos (2) y wes (3) plantas: se situard a una distancia igual o
inferior a cuarenta y cinco (45) centimetros por debajo de la altura
del alero.

* Cuatro (4) o mds plantas: sesenta y cinco (63) centimerros por
| debajo de la aitura del alero.

La altura de cornisa en el grado 2° se situard a una distancia igual o
inferior a cuarenta y cinco (45) centimetros per debajo de la almra de
alero definida en proyecto.
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Articuio 40, Medicidn de [a altura en edificios con fachada a dos o més
calles.

en una longitud mdxima, -_ :
establece para cada grado:
1. En las parcelas identificadas en los planos de Red viaria y Alturas de [a

Edificacién como "Ordenacién Singular” la altura se determinari seglin * Grado 1° acho (8) metros
s¢ establece para cada caso en el Anexo n° 1 al presente Capitulo.

« Grado 2°: cuatro (4) metros.

2. En las parcelas de esquina situadas en las calles que se indican en el
punto 3 a} det articulo 39, la altura se determina en el Anexo n° 2 al
presente Capitulo para cada una de ellas. En el resto de los casos serd
de aplicacién lo establecido en los puntos siguientes.

4. Cuando ia edificacién tenga fachada a dos o mis calles que no formen
ni esquina ni chafldn, podrd mantenerse Ia altura correspondiente a cada
uno de los viales hasta el lugar geométrico de los puntos medios
equidistantes de las alineaciones exteriores de ambas vias, Ademis, el

. y . cuerpo de edificacion con mayor altura, o situado a una cota superior,
- En ambos grados, cuando la edificacién tenga fachada a dos o mas vias ) .
. . . . i G g no sobresaldrd del planc trazade con una pendiente del sesenta por
formando esquina o chafldn, la altura se determinari como si se tratara L__x L _;x ].

de fachadas independientes segiin corresponda a cada vial, ajustindose a & * ciento (60%) desde el borde de! alero correspondiente a la fachada de
los siguientes criterios: ’ b sEus a7 A0 menor altura, o menor cota, debiendo ser tratades como fachadas los

posibles paramentos que queden al descubierto,

[F%]

a} Sila altura en ntmero de plantas es coincidente, se unificard la linea
del alero tomando en la calle de menor cota la altura médxima y
adoprando en la de mayor cota una altura que estard comprendida en

el intervalo que resulta entre altura maxima y minima. La altura

D mixima y minima se determina en el articulo 39, en los puntos 3 b}

00 o ¥ 3 ¢) para el grado 1° y punto 4 para el grado 2°.

bEGm
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Articulo 41.  Construccianes por encima de la altura.
- \\ =33 \\ GRADO @ E::g: ) . .
Il N B o : 1. Por encima de la altura mixima de alero pedran admitirse con cardcter

o . general las siguientes construcciones:
Si con la aplicacién del criterio anterior no fuera posible unificar la

linea de alero, se tomard la linea de alero correspendiente a la calle
de menor pendiente que doblari la esquina, aunque sea virtual per
existir chafldn, en una longitud mdxima que se establece para cada
grado: '

a) Las vertientes de la cubierta, que no pedran sobresatir respecto a un
plano trazado desde ef borde del alero en fachadas v patios, con una
inclinacién del cuarenta por ciento (40%), no pudiendo exceder la
altura del alero en un valor que se establece en funcién del nimero
de plantas permitido.

* Grado 1°: ocho (8) metros

* Grado 2° cuatro (4) metros. . ‘
* Dos (2) plantas: doscientos (200) centimetros

* Tres (3) plantas: doscientos cincuenta (250) centimetros.

. ) . i : i ' centimetros.
En la calle de mayor pendiente la altura de alero se medird a partir * Cuatro (4) y mds plantas: trescientos cinco (305) ©

del punto en que cambia la iinea de alero.

El cante del alero no serd superior a quince (15) centimetros.
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b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores,
depdsitos y otras instalaciones, ‘con las condiciones que se establecen
a continuacion en funcién del nimero de plantas permitido:

* En los edificios con dos (2) plantas de altura mixima no podrin
sobrepasar la altura sefialada en el punto a) anterior para la
cubierta del edificio. Deberin quedar remetidas del plano de
fachada exterior del edificio una distancia igual o superior a
cuatro (4) metros.

* En los edificios con tres (3) o mas plantas no podrin sobrepasar
una aitura de trescientos cincuenta (350) cenrimetros por encima
de la altura del alero. A partir de un (1) metro por encima de la
alura del alero estardn inscritas dentro del plano trazado con una
pendiente del cuarenta per ciento (40%).

¢) Las chimeneas de ventilacién o de €vacuacién de humos, calefaceién
¥y acendicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su
correcto funcionamiento determinan las Normas Tecnolégicas de la
Edificacion y en su defecto, el buen hacer constructivo. Los remates
de dichos elementos serin: o bien metilicos ¢ bien cerdmicos,
siguiendo meodeios tradicionales, entendiendo por tales los
embocados de barro, vidriado o gres.

d) Los paneles de captacién de energia solar que deberdr estar inscritos
en el plano trazado con una pendiente del cuarenta por ciento (40%)
desde el borde del alero en fachadas ¥ patios.

e) En los edificios con cubierta plana, en base a lo establecido en el
articulo 55, se admiten los antepechos, barandillas y remates
ornamentales, que no podrdn rebasar en mas de Uno con cincuenta
(1,50) la altura de cornisa salvo con ornamentos aislados o elementos
de cerrajeria.

2. Por encima de la altura méxima toal que se determina en el punto

anterior no podrd admitirse construccién alguna.

"
_fﬂvqm#fa por el Excma,
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Articulo 42.  Regulacin de las plantas.

. Planta es toda superficie ho
acondicionada para desarrollar -
contraria en las condiciones genefiles s
urbanistica del PGOU, la altura [ikfe
serd de dos con cuarenta (2,40) metros,

2. Los tipos de plantas que se consideran en el dmbitc de esta ordenanza
son: sétano, semisétano, baja, entreplanta vy piso. En determinados
edificios catalogados se considera asimismo la planta dtico en forma de
solana tradicional.

(W9

- La definicién de los tipos de plantas es la establecida en el articulo
-Regulacion de las piantas de una edificacién- de las Normas
Urbanisticas del PGOU. No obstante. en los imbitos de las calles
seflalados en el punto 3 a) de! anterior articulo 39, el pavimento de la
plania baja se siuard a una distancia igual o infericr a setenta {(70)
centimetros a partir de la rasante de Iz forma sefialada en el punto 2 del
articulo 39.

4. La altura libre de pisos es Ia distancia vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una plantz y la cara inferior del forjado de
techo de la misma planta, o del falso techo si o hubiere.

L Lh

. La alra de pisos es la distancia medida en vertical entre las caras
superiores de los forjados de dos plantas consecurivas.

Articulo 43, Regulacidn de los entrantes en fachada.

1. Se admiten terrazas entrantes con protundidad no superior a la altura
libre de piso ni al ancho de hueco medido en ¢l plano de fachada. La
profundidad se medir4 a partir de este plaro.

El hueco del plano -de fachada cumplird las dimensiones que- se
establecen en la Seccidn 32 del presente Capitulo

2. Se admiten soportales s6lo en los tramos de calle sefialados en los
planos de Red Viaria v Alturas de la Edificacién, con el ancho y altura
existente en cada caso.

Articulo 44.  Regulacidn de los cuerpos salientes de fachada.

1. Se entiende por cuerpos salientes todos aquellcs elementes habitabies ¥
ocupables que sobresalen de la fachada del edificio, tales como
balcones, miradores, balconadas, cierres, terrazas Y OLF0S CUEIpos
volados cerrados. Responden a las siguientes condiciones:
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a) Se entiende por balcdn el vano que arranca desde el pavimento de la
pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el exterior en un
forjado o bandeja de saliente respecto a la fachada no superior a
cuarenta (40) centimetros y cuya longitud no supera en mis de
cuarenta (40) centimetros al ancho del vano.

b

—

Balconada es el saliente comiin a varios vanos que arrancan del
pavimento de las piezas a las que sirven. La dimensién maxima del
saliente no superard los cuarenta (40) centimetros.

¢) Se entiende por cierre el vano que se prolonga hacia el exterior en
un cuerpo protegido por herrajes en toda su altura y que ademds
puede estar acristalado, con un saliente mdximo respecto al plano de
fachada de cuarenta (40) centimetros.

d) Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que
superan la dimensién maxima de saliente fijada para los balcones y
balconadas.

€} Se entiende por mirador el vano que arranca desde el pavimento de
ia pieza a la que sirve y se prolonga hacia el exterior en un cuerpo
acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada més de sesenta
{60) centimetros y cuya parte acristalada no rebasa una longitud
mayor de cuarenta (40) centimetros al ancho del vano.

fy Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no
pertenecientes a la clase de miradores, independientemente del tipo
de materiai en que estén cerrados.

El material a emplear para la formacién de la bandeja saliente de los
balcones y balconadas puede ser: piedra artificial, hormigén sobre
encofrado continuo pintado de igual manera que la fachada, o cerdmica
sobre entramado metdlico. El canto de la bandeja saliente no debe ser
superior a la mitad del vuelo.

Los salientes y balconadas no deben estar cerrados con antepechos de
fabrica ni con celosias de madera u otros materiales formando
miradores. Las protecciones de los mismos seguirdn modelos
tradicionales, entendiendo  por tales los elementos de cerrajeria
formados por barras verticales de altura no inferior a un (1) metro,
separadas con una distancia entre ejes no menor de diez (10)
centfmetros, ni mayor de catorce (14) centimetros, y rematadas:
superiormente por una pletina que puede estar a su vez rematada con un
pasamanos; e inferiormente por un perfil a modo de cadena de atado
que se debe anclar puntualmente a la losa o bandeja volada. La
proteccion puede estar enriquecida con afadidos metalicos formando
una celosia, siempre que su altura no sea superior a veintdcinco (25)
centimetros.

. Desde el plano de fachada situa

® ABraBads dafinitivaments por ol Bhema,
i i M Sl s fo

o Aguntamianta PIShg; 37 8 racha gusmda
“BCT e inuice. L

abagjo se indicd. v
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al color det hierro forjado, admitiéndgse tambiér ‘¢
el negro. /4

La pintura de la cerrajerfa exteriofZigfimitarg a‘,.togom%%uroéipréximos
-z iy IS

~ o .&'
Sl w3 1 a[me?(non exterior, solamente
podrin sobresalir los cuerpos sali n a continuacién

segin ambitos:

b} En los frentes de las parcelas colindantes con edificios catalogados
s6lo se admiten los balcones con un saliente maximo de veinte (20)
centimetros.

c) En el resto del dmbito de la ordenanza se admiten los balcones con
un saliente maximo de treinta (30) cent{metros. Ademas, en las
calles de ancho igual o superior a ocho (8) metros, se admiten los
balcones con saliente de cuarenta (40) centimetros y las balconadas
en primera planta piso. Los cierres v miradores sélo se admitirin
cuando existan en la edificacién que se va a sustitir v siempre que
se recuperen dichos elementos.

En el resto de fachadas que den a patios de luces y espacios libres
privados que no sean visibles desde las calles limitrofes de la manzana
en que se sitte el edificio, se admiten todos los cuerpos salientes
siempre que se respeten las dimensiones establecidas para patios.

La ajtura libre minima sobre la rasante de la acera, medida en cuzalquier
punto de la misma, serd de doscientos setenta (270} centimetros. En las
calles Rolddn y Marin y Virgen de la Capilla, asf como en las avenidas
de Granada y de Madrid no se permiten cuerpos salientes en primera
planta piso.

Articulo 45.  Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

L. Para los edificios caralogados en los niveles de proteccién integral v

estructural la edificabilidad se determina en cada ficha incluida en el
Catilogo.

En les pianos de Régimen y Gestion del Suelo se identifican
determinadas parcelas para las que, teniendo en cuenta su tamafic y/o
forma. se establecen una edificabilidad superior a la de la manzana en
que se localizan. Se identifican en el Anexo n° 3 al presente Capitulo.
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3. En el resto del 4mbito de la ordenanza el coeficiente de edificabilidad
neta se establece para cada grado:

* Grado 1°: se graffa en cada manzana mediante un valgr expresado
én metros cuadrados conmstruidos por cada metro cuadrado de
parcela. En algunos 4dmbitos dentro de cada manzana, se
determina una edificabilidad equivalente al ochenta y cinco por
ciento (85%) de la establecida para el resto de la manzana, con el
objeto de mantener las alturas predominantes en la calle, no
existiendo, por tanto, exceso sobre el ochenta y cinco por ciento
(85%) del aprovechamiento tipo.

La edificabilidad resultante se considera como valor fijo, debiendo
materializarse en su totalidad en la parcela de que se trate salvo
que la edificacién se destine en su totalidad a usos dotacionales.

* Grado 2° Uno con ocho (1,8) metros cuadrados construidos por
cada metro cuadrado de parcela. Esta edificabilidad es méxima.

4. La edificabilidad resultante de la aplicacién de los puntes anteriores,
calculada de fa forma establecida en las Nommas Urbanisticas del
PGOU, serd la que se multiplicard por el coeficiente de ponderacién
establecido en el articulo 19 de las presentes Normas, segin el 4rea de
reparto de que se trate, para calcular el aprovechamiento posible en la
parcela.

SECCION 3% CONDICIONES ESTETICAS

Articule 48.  Composicién de fachadas.

1. En el dmbito de! grado 2° la composicién de las fachadas es libre,
tomande como criterio la neutralidad v simplicidad.

2. En el ambito del grado 1°, las fachadas exteriores han de estar
compuestas segun ejes de modulacién distantes entre si un médulo
comprendido entre doscientos setenta (270} y trescientos cincuenta
(350) centimetros. Estos ejes serdn de simetria para la definicidn de los
huecos de una fachada que segdn sean de planta baja o de planta piso
deberdn cumplir las condiciones siguientes:

g 1| a a $
ACZESO A GARAUE
as7/IOM
M= DISTANGIA ENTRE EJES DE MODULAGICN
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(7/10) de la distancia ent de moflulacién, admirié 2n

cualquier casc que el hyg
equivalente a la establed
las Normas Urbanisticas §
se situardn a la misma cota.

La altura de los huecos serd mayor o igual a la anchura de los
mismos, no obstante, en el caso de hueco de acceso al garaje, la
altura podra ser inferior a la anchura cuando no sea posible cumplir
la anterior condicién.

b) En planta piso, los huecos tendrin una anchura comprendida entre
Cuatro décimos (4/10) v cinco décimos (5/10) de la distancia entre
ejes de modulacién.

La altura de los huecos serd comun a todos ¥ con una medida igual o
mayor a una vez y media (1,5) la anchura de los mismos. El dintel
de los huecos se situard a una distancia igual o Superior a veinticinco
{25) centimetros por debajo de la cara inferior del forjado de techo.

3. Los huecos a los patios interiores o espacios libres que no sean visibles

desde las calles limitrofes de la manzana en que se sitie el edificio,
pueden disponerse sin atender a los ejes de modulacién definidos
anteriormente.

Articulo 47. Aleras.

[. El saliente midximo de los aleros sobre la alineacién oficial serd de

cincuenta (50) centfmetros, excepto en las calles de ancho igual o
supertor a ocho (8) metros en las que podrin llegar a los sesenta (60)
centimetros.

- El material al empiear para la construccion de los mismos puede ser:

piedra, piedra artificial, madera, ladrillo macizo u hormigén sobre
encofrado continuo pintado de igual manera que la fachada.
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Articula 48.
I.

El alero no puede, en ningtn caso, producirse como prolongacién del
forjada. '

St se emplean molduras, estas deben quedar comprendidas en el plano
que va desde el borde exterior del alerg al paramento de fachada, con
una inclinacion bajo la horizontal de treinta grados sexagesimales (30°).

Si el alero se compone con canecillos de madera, se aplicard el mismo
criterio del punto anterior para definir su alura, entendiendo que dichos
canecillos siempre deben ser prismiticos. E ancho del canecillo no
debe ser inferior a su altura y la cadencia en su empleo no deber4 hacer
que la distancia entre uno y otro sea inferior zl doble de éste.

Marguesinas.

S6lo se permite la construccién de marquesinas en ef dmbito del grado
1° y con los siguientes requisitos:

a} Cuando estén incluidas en el proyecto de!l edificic en obras de mueva
planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario,
acordes con la totalidad de la fachada del edificio, de idénticas
dimensiones, saliente y materiales en todos los locales de planta
baja, v exista compromiso de gjecucién simuitinea para todos los
propietarios de locales.

¢) Cuando se realicen como prolongacién del dintel del hueco de
dCCeso ¢ escaparate.

2. La altura fibre minima desde la cara inferior de la marquesina hasta {a

rasante de la acera o terreno serd igual o superior a doscientos setenta
(270) centimetros.

3. El saliente mdximo serd de cuarenta (40) centimetros y su espesor sera

igual o inferior a quince (15) centimetros. No obstante, en las calles
Roldin y Marin, Virgen de la Capilla, Soledad Torres Acosta, Millin
de Priego, Doctor Eduardo Arroyo, avenida de Granada, Correa
Weglison, ctra. de Cdrdoba, Fuente de Don Diego, Adarves Bajos vy las
piazas de la Constitucién, San Francisco y Jardinillos el saliente de las
marquesinas podrd ser igual o inferior a la mitad del ancho de la acera,
con un miximo de un (1) metro.
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Portadas y escaparates.

I. Las portadas de acceso principal a los edificios podrdn resaltarse con

Articulo 50.

. Los toldos méviles sélo se admiten en los huecos de planta baja v

Articule 51,
1.

molduras o pilastras con un ancho no superior a treinta (30)
centimetros. El saliente con respecto al plano de fachada no serd mayor
de veinte (20) centimetros CXCeplo €n aceras ¢ itinerarios peatonales con
ancho igual o inferior a un (1) metro en los que no podrin sobresalir
mas de diez (10) centimet~os.

Cuande en un edificio se incorpore la pertada del edificio demolido no
serd de aplicacién lo anterior.

. Los escaparates y cerramientos de los huecos deberdn situarse hacia el

interior del plano de fachada, a una distancia de ésta iguai o superior a
veinte (20) centimetros,

Taldos.

estardn situados en todos sus puntos, inciuso los de estructura, a una
altura minima sobre la rasante de la acera de doscientos cincuenta (250)
centimetros. Su saliente respecto a la alineacion oficial exterior serd
igual o inferior al ancho de la acera menos sesenta (60) centimetros, sin
sobrepasar los tres (3) metros, y respetando en todo caso el arbolado
existente.

. Podran instalarse toldos méviles para cubrir temperalmente calles
peatonales siempre que se sitien como minimo, a siete (7) metros de la-

rasante de la calle.

- Deben ser de un color liso, en tonos claros del blanco al beige o

tostados del beige al sepia. Se prohiben los tonos crudos y brillantes,
entendiendo por tales: azules, amarillos, rojos, vieletas y anaranjados.

- Los toldos fijos, cumplirdn las condicicnes establecidas en el articula 48

- Marquesinas.

Rdtulos publicitarios en fachadas.

Se admiten rétulos publicitarios en fachada, haciéndoles coincidir sobre
los huecos de planta baja. Estarin formados por lerras sueltas y no
podrdn alcanzar una altura superior a cincuenta (50) centimetros.

Todos los rétuios de un mismo edificio deben estar COMpUestos con
letras que, si hien pueden ser diferentes, se situardn a la misma altura,
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3. Los rétulos luminosos, ademis de cumplir con las normas técnicas de la

instalacién y con las condiciones anteriores, irdn situados a una altura
superior a doscientos cincuenta (250) centimetros sobre la rasante de la
acera.

Articulo 52.  Puertas de garajes.

-2

(O8]

- Las puertas de los garajes deberdn cerrar el hueco en su totalidad, no

permitiéndose puertas a media altura o caladas. Se permite su calade en
la parte superior y en una altura de, como maéxime, el diez por ciento
(10%) de su altura total.

. Serdn de madera, formadas por un bastider metilico acabado

exteriormente con piezas de madera machihembradas de espesor no
menor de veinticinco (25) milimetros, o metilicas imitando los acabados
de las puertas tradicionales de madera. Se prohiben los acabados en
chapa ondulada o similares.

. La madera deberd envejecerse O pintarse en tonos marrones. Los

elementos metalicos deberdn piniarse asimismo en negro o tonos
M2ITONes 0SCUros.

ArticulaB3.  Carpinterias y persianas.

1.

Las carpinterias pueden ser de madera, de perfiles metilicos, de P.V.C.
U oiros materiales similares, debiendo cumplir en todo caso, las
caracteristicas siguientes:

a} Los elementos metilicos no se admiten en su color natural, y deben,
por tanto, ser pintados en negro o tonos oscurcs de marrones, verdes
0 granates.

b) Se prohiben los anodizados o tratamientos andlogos.

¢} La madera deberi CIvejecerse o pintarse en tonos oscuros de
marrenes, o verdes.

Las persianas se atendrdn en cuanto a material y acabado a lo sefialado
en e punto anterior.

Articulo 54. Acabado de fachadas.

1.

En agrupaciones de solares, se proyectarin fachadas diferentes
respondiendo a la parcelacién primitiva.

N

- Los zécalos, impostas y

/

Aptabadas definitieamants por el Excrao,

x - AYrlEmisnie Frano, on lo iecha quemds

.. abais & indies: o

Jadh; ¢ R 1936
o= .

A dﬁéﬂ%onacién

gt

general del ambiente fi
tradicionalmente utilizad

lentos  cuya  inclusidn  juzgue
necesarics el proyectista deberin ser de piedra u hormigén sobre
encofrado continuo pintado.

- Sélo se podrin disponer molduras en torno a los huecos que tengan la

condicidn de balcén y su realce, con relacidn al planc de fachada serd
igual o menor de seis (6) centimetros ¥ su ancho no serd mayor de
veinte (20) centimetros.

Las fachadas, aparte de lo sefialado en esta seccion, serdn enfoscadas y
pintadas. Su textura deberd ser lisa, quedandc excluidos también todos
aquellos acabados cuyo ligante sea de resinas sinéricas.

* En el grado 2° se pintardn en blanco.

* En el grado 1° se pintarin en blanco, o en gris u ccre en tonos
claros, ateniéndose al color predominante en el tramo de calle o al
existente en edificaciones contiguas que estén caralogadas.

Los ¢lementos de cerrajeria que se utilicen para la proteccion de huecos
en fachada seguirdn modelos tradicionales entendiende por tales los
formados por barras verticales separadas por una distancia entre ejes no
menor de diez (10) centimetros ni mayor de catorce (14) centimetros
pudiendo estar atadas horizontalmente por elementos metalicos
formando una celosia.

Articulo 55. Cuhbiertas.

- En los edificios con altura méxima sefialada de cuatro (4) o menocs

plantas sélo serd autorizable la cubierta inclinada, En los edificios con
altura superior, la cubierta podrd ser plana o inclinada.

- La pendiente de las cubiertas inclinadas estard comprendida entre

vemnticinco (25) y cuarenta por ciemto (40%). Serin de teja curva
cerdmica en su color natural (sin vidriar), debiende ser del mismo
material los elementos complementarios: tejas cumbreras, remates
laterales, etc.

. Las aguas pluviales serdn recogidas en canalones y conducidas mediante

bajantes a la red de alcantarillado. En planta baja no podran ser vistas
por o que deberan embeberse en la fachada.
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ANEXO N° 1.

ORDENACIONES SINGULARES DE ALTURAS DE LA EDIFICACION

Aprobada dafinlivamente por el Exema.

Ayuntamlsnts Pleno, an la fecha que mé3
" abejo ta lndiea, ]

-

i
|
o

IL - IV = N° DE PLANTAS
13.00 — 100% = ALTURA MAXIMA DE ALERO . H

PLAN ESPECIAL CE PROTECCION Y REFCRMA INTERIOR DEL CASCQ HISTORICO 24




Al

=

(AN b

[ AR
v

[

Aprobada definitivamente por al Exc;:ﬁm_'
Ayuntdmiants Plane, an lq fecig quemda
&bdls ia Indleg,

ANEX0 N° 2. DETERMINACIONES GRAFICAS SOBRE LA ALTURA DE LA
EDIFICACION EN TRAMOS DE CALLES SINGULARES.
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ANEXO N© 3.

PARCELAS CON EXCESO DE APROVECHAMIENTQ

SOBRE EL TIPQ

Aprobado definitivamen
Ayuntamlanto Plune, an
abajo sa indica.

te por al Exema.
la facha que mas

t

ladn 4 252 1G98 b
¢ | SUPERFICIE Enmmmlm’ﬁﬁ- ‘imr._u\bz gnmcdi};mnﬁ"n‘ ‘,énov_sc_m\m; | ExEEso |

S N I < o N P S e
</Magdalena Baja, § 9712031 50.2 [Z 26233 ‘%ﬁ‘é\\ﬂ T ‘ﬂ 1255 303k
c/Magdalena Baja, § 9712030 27.5 3 523 27 B e ) 825 304
c/Magdalena Baja, 1 9810314 522 24 y 38 /’/ 3.004/ [56.6 79.4
Plaza de la Magdalena, 6 9909234 14.0 L8 38 MO 42.0 213
Plaza de la Magdalena, 22 0010013 375 223 37 3.00 1i2.5 41.4
¢/Santo Domingo, 22 0010014 45.0 223 37 3.00 135.0 49.7
¢/Santo Domingg, 45 9909240 35.0 1.30 EN 3.00 105.0 333
c/Santo Domingo, 43 9909241 40.0 1.30 38 3.00 120.0 60,9
Plaza Santa Luisa de Marillac, 2 0109021 16.0 223 37 3.00 48.0 17.7
Plaza Sania Luisa de Marillac, 1 0109022 223 223 37 3.00 675 24.8
c/Martinez Molina, 71 0188301 75.3 2.66 41 3.00 2259 336
c/Martinez Molina, 69 0108302 4.0 2.66 41 3.00 42.0 10.3
c/Martinez Molina, 67 0108303 423 2.66 41 3.00 127.5 314
¢/Herrerias, } 0108404 2235 2.23 37 3.00 67.5 24.8
¢/Ayuntamiento, 2 0108403 18.0 223 37 3.00 34.0 199
c/Ayuntamiento, 4 0108406 15.0 223 37 3.00 45.0 16.6
c/Martinez Molina, 74 0309021 62.0 2.66 41 340 210.8 6
¢/San Juan | 12 0109053 44.0 223 37 3.00 132.0 48.6
¢/San Juan, 10 0109052 320 223 37 3.00 96.0 353
¢/San Juan, 8 0109051 12.0 223 37 3.00 36.0 133
Plaza de San Juan, 10 0109042 435 223 37 3.00 130.5 480
c/Ayuntamienio, 12 0109074 18.0 223 37 3.00 34.0 19.9
¢/Martinez Molina, 68 0309018 213 2.66 41 4.00 852 37.0
¢Martinez Molina, 66 6309017 21.2 2.66 4] 4,00 84.8 365
¢/Martinez Moiina, 64 0309016 315 2.66 41 4.00 126.0 54.8
¢/San Juan, 11 0107115 38.0 1.80 38 3.00 114.0 57.8
¢/San Juan, 3 0107113 6.0 (.30 38 3.00 84.0 45.6
¢/San Juan, | 0107116 48.0 1.30 38 3.00 144.0 73.0
Plaza San Juan, 3 0107903 250 1.80 38 3.00 75.0 38.0
c/Almedros Aguilar, 103 0107907 50.0 1.80 38 3.00 150.0 76.1
c/Almedros Aguilar, 101 0107908 52.0 1.30 38 3.00 156.0 79.1
¢/Almedros Aguilar, 89 0107909 71.5 1.80 38 3.00 2145 108.8
¢/Martinez Molina, 47 1207808 36.0 2.66 4] 4.00 144.0 62.6
c/Almedros Aguilar, 75 (207034 36.0 1.80 38 2.50 140.0 37.2
¢/San Bartclomé, 28 0307401 112.0 2.66 41 4.00 443.0 1948
c/San Barwlomé, 26 0307415 60.0 2.66 41 4.00 240.0 104.3
c/Armoya de San Pedro, 6 bis 0307402 41.0 2.66 4] 4.00 1640 71.3
Pza. Sta. Luisa Marillac c/v a 1009303 60,3 2.23 37 3.00 130.9 66.6
Santo Domingo 1009306
Plaza de Santiago, | 0205801 a2.0 .80 38 2.30 155.0 63.3
c/de la Parrilla, 31 0204925 1100 1.30 33 2.50 2750 1124
c/de la Parrilla, 21 0204930 47.5 1.80 38 220 104.5 343
c/de [a Parrilla, 12 03035012 67.3 1.80 38 2,30 [68.9 a9.!
c/de fa Parrilia. 10 0303011 58.0 1.30 38 2.30 1450 39.3
c/de la Parriiia, 8 0303010 8.0 1.30 38 2.50 145.0 93
c/de la Parrilla, 6 0305009 45.0 .30 33 2.50! 112.5 46.0)
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PARCYLA.: | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD ], oo LOCALLZACION w1 PARCELA: | SUPERFICIE], EDIFICABILIDAD .| AREA DE | EDIFICABILIDAD: APROVECHAM. | EXCESO |
CATASTRAL ONA{i*/rm Thrtna e CUTTCATASTRAL| o mlyl - ZONA (m¥mYy . | REPARTO | PoESPECIAL WAy [ uva..

: I 4 T : : Lt : . (m'/en’) o | wEseam
o/Dr. Sanchez de la Nieta, 3 0405704 73.5 2.66 25731 911 o/Hervas, | 0201001 78.0 1.80 38 3.00 2340, 1187
¢/Dr. Garcfa Anguita, 7 0405706 430 2.66 1720 748 e/Lucena, | 0099301 93.7 223 37 2.80 2623 847" -
¢/Dr. Sdnchez de la Nieta, 2 " 04035709 36.0 2.66 196.0 69.4 c/Carrera de Jesds, 24 : 0099302 72.0 223 37 3.80 27361 1371
&/Dr. Garcfa Anguita, | 0405708 41.0 2.66 164.0 71.3 ¢/Carrera de Jesus, 26 0099303 [17.0 2,23 37 3.40 397.8 176.0
c/Melchor Cobo Medina, 27 0805543 75.0 2.66 300.0 130.4 c/Carrery de Jesus, 4 0300006 39.0 2.23 37 3.00 117.0 431
¢/Cuatro Torres, 3 0805912 57.0 2.66 199.5 70.6 c/Ejido Alcantariiia, 2 0501301 313 2.66 41 3.00 945 233
¢/Teodoro Calvache, 21 0805605 350 2.66 140.0 60.9 </Ejido Alcanarilla, 4 0501502 33 2.66 41 3.70 116.5] (*y27.2
o/Teodoro Calvache, 19 08G35606 35.0 2.66 140.0 60.9 ¢fFrancisco Coelle, 2¢ 0401609 45.0 223 37 3.00 138.0 50.8
c/Cuatro Torres, § 0803617 72.0 2.66 233.0 1252 ¢/Francisce Coello, 28-Y 0401007 100 223 17 4.00 120.0 63.1
c/Cuatre Torres, 7 0803416 36.5 2.66 146.0 63.5 </Francisco Coeflo, 28-Z 0401008 32.3 2.23 37 4.00 130.0 68.4
¢/Teodaro Calvache, 12 0804913 32.0 2.66 182.0 64.4 ¢/Pilar de la Imprenta. 2 0400001 36.0 2.66 41 3.00 108.0 26.6
c/Capitin Aranda Baja, 2 0804501 41.0 2.66 1435 50.8 c/Ejido Alcantarilia, 2! 0601710 151.0 2.66 41 3.30 5285 187.1
¢/Reja de la Capilla, 5 0804909 46.0 2.66 184.0 80.0 c/Carrera de Jesis, 32 0099304 812 2.23 37 3.0 2842 130.3
¢/Bernardas, 16 1004020 60.0 2.686 240.0| 1043 c/Carrera de Jesus, 34 0099307 42.7 223 37 340 145.2 64.3
c/Teodoro Calvache, 1 0203413 45.5 1.80 150.2 829 ¢/ Bernabé Soriano 2 | 0704306 31.8 3.66 d4 4.50 2331 71.9
c/Almendros Aguilar, 21 0203416 6.0 1.80 198.0 109.3 ¢/ San Clemente, 18 0603314 54.7 3.66 44 5.00 273.5 103.3
c/Almagro, 3 0203312 303 1.80 76.3 312 ¢/ Almendros Agutiar,3 03030153 76.6 1.80 38 270 2008 9356
c/Almagro, | 0203511 225 1.80 67.5 342 ¢/ Bernabé Soriano, 19 0704807 46.0 3.66 44 5.30 233.0 109.9
c/Almendros Aguilar, 19 0203510 45.0 1.80 157.5 91.0 ¢/ Bernabé Soriang, 23 0704805 36.0 3.66 44 4.30 162.0 141.0
¢/Almendros Aguilar, 12 0302901 55.0 2,66 220.0 95.6 LCallejc'm Fuente Nueva 0302014 40.0 1.80 33 2.70 198.0 43.9
c/Almendros Aguitar, 10 0302939 300 2.66 175.0 62.0
c/Aldana, | 0303604 68.0 2.66 272.0 1183 :
Y T—— 0403008 o0 YT el 273 " Descontadas las Unidades de Aprovechamientg correspondientes a la ampliacién de viario.
c/Francisca Martin Mora, 2 0402203 48.0 2.66 192.0 835
o/Maestra, 2 0402206 72.0 2.66 252.0 89.2
Plaza Santa Mariz, 5 0402207 245 2.66 98.0] 426 Aprobado definitivaments por af Excma
Plaza Santa Maria, 6 0402208 37.0 2.66 1430] 643 Ayuntemiento Pleno, en la fecha que mds
o/Alamos, 11 0404508 330 2.66 1650] 904 abejo se indica,
¢/Bemnabé Soriano, 9 0704812 49.5 3.66 222.8 68.8
</Bemnabé Soriano, 15 0704809 45.0 3.66 247.5 82.8
c/Ramén y Cajal, 15 0603511 30.0 2.66 200.0 §7.0
c/Laguna, 3 0702817 52.0 2.66 132.0 64.4
o/Laguna, 5 0702816 53.5 2.66 187.3 66.3
¢/Jorge Morales, 7 0702815 45.5 2.66 182.0 79.1
o/Meufioz Garnica, 12 0803801 54.0 2.66 216.0 93.9
¢/Vicente Montuno, 10 0303809 36.0 2.66 190.4 438
¢/3an Fernanda, 29 0803810 52.3 2.66 210.0 913
c/Pedro Diaz, 3 0804514 64.3 2.66 1929 47.3
¢/Pedro Diaz, 5 (804513 315 2.66 94351 (*313.1
¢/Obispo Aguilar, 4 0602302 125.0 2.66 4375 13549
c/Mesa, 13 0602303 630 2.66 2520 1093
¢/Obispo Aguilar, 17 0803028 52.0 2.66 2080 504
c/Azuiejos, § 0903904 42.5 2.66 £70.0 73.9
c/Azulejos, 10 0903905 43.7 2.66 3185 1743
¢/Adarves Altos, 12 0801811 493 .66 193.0 86,1
¢/Alla Santa Ana, 10 0100213 35.7 1.80 892 36.4
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CAPITULO 3.

ORDENANZA N° 3 - ALINEACIONES Y ALTURAS DETERMINADAS

Articulo 56.  Ambito y tipelogia.

I. Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en los planos de Régimen
y Calificacién del Suelo.

2. Responde a la tipologia de edificacién entre medianeras con
alineaciones fijadas en los planos.

SECCION 13- CONDICIONES DF USO

Articulo 57. Uso caracteristico.

El uso caracteristico es el residencial.

Articule 58.  Usos compatihles.

Son uscs compatibles los que se seflalan a continuacién y en determinados
casos, en situaciones especificas:

a) Industrial: Se admite el uso industrial en sus dos clases en situacion
de planta baja, plantas inferiores a la baja y edificio exclusivo.

b) Terciario:
¢ Hospedaje.

* Comercio en categorias I y I, asi como la categoria I -Grandes
superficies comerciales- en su clase no alimentaria. Las
situaciones que se admiten son las de planta baja, primera ligada
a la planta baja o en edificic exclusivo. También se admiten en
plantas semisétano y primer sétano en las condiciones sefialadas
en las Nermas Urbanisticas del PGOU.

* Oficinas en siteaciones de planta baja, primera o en edificio
exclusivo. También se admiten en planta semisétano y primer
sétane en las condiciones sefialadas en la normativa del PGOU.
Los despachos profesionales domésticos se admiten asimismo en
plantas superiores a la primera.

* Salas de Reunién en situaciones de planta baja, semisdtano y
primera planta ligada a la planta baja. Las Salas de Reznién sin
especticulos también se admiten en edificio exclusivo.

¢) Dotacional: Compatible en- todas sus clases en situacién de planta
baja, primera, semisétano o en edificic exclusivo. Asimismo se
permiten los uscs docente, social-asistencial y publico-administrativo
en plantas superiores a la primera siempre que su superficie itil no
supere los sesenta (60) metros cuadrados.

d) Transporte y Comunicaciones: en su clase de aparcamientos pablicos
al aire libre y en inmuebles en sitwacién de planta baja, plantas
inferiores a la baja o en edificio exclusivo.
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T ejen los

planos de Régimen y Calificacion del Susle

delimitados como libres de edificacion an solo pueden ser
ocupados por edificaciones bajo rasante y siempre que se destinen a
aparcamiento de vehiculos.

. La linea de fachada en planta baja podrd separarse de la alineacién

oficial exterior con los soportales contemplados en las Normas
Urbanisticas del PGOU en actuaciones por manzana o que afecten a
mds del cincuenta por cierto (50%) del frente de una manzana.

. La linea de fachada podrd separarse respecto a la alineacién oficial

exterior a partir de la planta segunda en una longitud no superior al
cincuenta por ciento (50%) de toda la fachada, garantizando el corracto
tratamiento de las medianerias que pudieran crearse en la edificacién
colindante.

- Cualquier otra alteracién de las condiciones de posicion de Ia

edificacién requerird la aprobacién de un Estudio de Detalle.

-

Articulo 60. Altura de la edificacion.

1.

La altura mdxima de la edificacién en nimero de plantas es la que se
establece en los planos de Red Viaria y Alturas de la Edificacion a
escala 1/1.000.

. La altura méxima de cornisa es la establecida en las Normas

Urbanisticas del PGOU en funcién del nimero de plantas permitido.

Articulo 61.  Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1.

Las superficie edificable de la parcela viene definida por el resuitado de
multiplicar la altura en mimero de plantas que le corresponde, segiin los
planos de Red Viaria y Alturas de la Edificacion, por la superficie de la
parcela delimitada por las alineaciones exteriores e interiores, asi como
por los linderos laterales cuando existan.

- La edificabilidad resultante de la aplicacién del apartado anterior,

calculada de la forma que se regula en las Normas Urbanisticas dei
PGOU, serd la que se muitiplicard por el coeficiente de ponderacion

establecido en el articulo 19 de las presentes Normas, segun el drea de

reparto de que se trate, para calcular el aprovechamienio en la parcela.
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CAPITULO 4.

ORDENANZA N° 5 - UNIFAMILIAR

Articulo 62.  Ambito y tipolagia

1. Su dmbito de aplicacién es 1a zona delimitada en los plancs de Régimen
y Calificacién del Suelo con el cédigo "5".

2. Los edificios responderin a las tipologias edificatorias de edificacién
unifamiliar o dotacional.

SECCION 1%: CONDICIONES DF (S0,

Articuio 63, Usa caracteristico

El uso caracteristico es el de la vivienda en edificacién unifamiliar,

Articulo 64.  Usos compatibles.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién y en determinados
€asos, en situaciones especificas:

a} Residencial: Residencia comunitaria en edificio exclusivo.

D) Industrial: Se admite el uso industrial en la clase de talleres
domésticos segiin se establece en la normativa urbanistica del PGOU
en situacion de planta baja, plantas inferiores a la baia y en edificio
exclusivo,

c) Terciario:
* Hospedaje en edificio exclusivo.

* Comercio en categoria I y en situacién de planta baja o
semisotano,

* Oficinas en situaciones de planta baja o en edificio exclusive.

* Salas de Reunién en situaciones de planta baja y semisétano. Las
Salas de Reuni6n sin especticulos también se admiten en edificio
exclusivo. . '

d) Dotacional: Compatibles en todas sus clases en situacidn de planta
baja, semisdtano o en edificio exclusivo.

SECCION 2%: CONDICIONES DF LA EDIFICACION

Articulo 65.  Clasificacion en grados.

En el dmbito del presente Plan Especial s6lo existen terrenos calificados
con el grade 3° de la ordenanza del PGOU. Se identifica con el codigo 3°
a continuacion del nimero "5” correspondiente a la Ordenanza.

s
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Articulo 66.  Condiciones de la parcela: Jaé‘ﬁ’, ]

.

e

. . A AL
segregactones de las que resulten un1da§$¢§eﬂ
% Ian_ *

b} Superficie minima de parcela: mit 1.0C0) me cuadrados,
excepto en el dmbito de la Unidad de Ejecucion n® 28 en que se
reduce & quinientos (500) metros cuadrados.

¢) La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de didmetro
igual o superior a doce (12) metros.

Articulo 67. Posicidn de !a edificacidn.

1. El plane de fachada de la nueva edificacién deberi quedar retranqueado
en relacién a la alineacién oficial exterior un minimo de cinco (5)
metros.

2. La linea de la nueva edificacién debera quedar retranqueada en relacién
a los linderos laterales y testero un minime de cinco (3} metros. No
obstanie, la edificacién podréd adosarse a uno de los linderos larerales o
testero cuando se trate de edificacicnes pareadas de PIOyecto unitario.

3. Se autoriza la construccién de un cuerpo de edificacién destinado a usos
secundarios como garaje-trastero, que podrd situarse en la alineacidn
exterior, con las siguientes condiciones:

1) La altura de la construccidn no excederi de upa {1} planta, ni sn
altura de coronacién serd superior a trescientos veinte (320)
centimetros.

b) EI cuerpo de edificacién no podri tener una longitud en linea de
fachada superior a cuatro (4) metros, ni ser la dimensién de su linea
de fachada mayor del cincuenta por ciento (50%) de la medida del
lindero frontal de la parcela.

Articulo 68.  Ocupacidn de la parcela

No podra ocuparse sobre o bajo rasante una superficie superior al treinta
por ciento {30%) de la superficie de parcela edificable.

Articulo 69.  Altura de la edificacion.

1. En todos los casos, la edificacién no podrd superar una altura de dos (2)
plantas, incluida la baja.

2. La altura maxima de cornisa se establece en seis (6) metros.

3. La altura mdxima total se establece en ocho con veinte (8.2 metros.
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Articula 70.  Condicianes de edificahilidad y aprovechamiento

1.

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece
en cero con tres (0,3) metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de parcela.

- En el cémputo de la superficie edificable no se incluirdn los sdtanos

cuando se destinen a garaje-aparcamiento.

. La edificabilidad resultante de Ia aplicacion del punto ! anterior,

calculada de a2 forma que se regula en las Normas Urbanisticas del
PGOU, serd la que se multiplicard por el coeficiente de ponderacién
establecido en el articulo 19, segiin el 4rea de reparto de que se trate,
para calcular el aprovechamiento posible en la parcela.

Articulo 71. Condiciones estéticas.

I,

Todos los paramentos exteriores tendran consideracidn de fachadas, no
admitiéndose, en ningun caso, tratamientas de medianerias.

- Se permitirin cerramientos en los linderos de las parcelas con una altura

mdxima de un (1) metro para la fibrica maciza y de dos (2) metros para
rejas, alambradas v setos vegetales.

Aprobado definfﬁvarﬁtbhf
Ayunrumiemu Plang, i !

abiajo sa indieq,
CAPITULO 5. ORDENANZA N°§ - BARRIOS PERIFERICOS
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Articulo 72.  Ambito y tipologia.

1. Su dmbito de aplicacidn es la zona de
y Calificacién del Suelo.

2. Su tipologia responde a la edificacién aisladd y adosady.

Articulo 73.  Clasificacidn en grados.

En el dmbito del Plan Especial sélo existen terrenos caiificados con el
grado 1° de la Ordenanza del PGOU. Se identifica con el codigo 1° a
continuacién del nimero 6 correspondiente a la Ordenanza.,

SECCION 1% CONDICIONES OF 4SO

Articulo 74, Usa caracteristico.

El uso caracteristico es el de la vivienda en edificacién unifamiliar.

Articulo 75.  Usas compatibles.

Son usos compatibles los que se sefalan. a continuacién ¥, en determinados
£asos, en situaciones especificas.

a) Industrial: Se admite el uso industrial en la clase de talleres
domésticos segiin se estabiece en las Normas Urbanisticas del PGOU
en situacién de planta baja y semis6tano.

by Terciario:

* Comercio en categoria [ y en situacidn de planta baja, semisétano
0 en edificio exclusive.

* Oficinas en situaciones de planta baja, semis6tano o en edificio
exclusivo,

* Salas de Reunidn en situaciones de planta baja y semis6tano. Las
Salas de Reunidn sin especticulos también se admiten en edificio
exclusivo.

¢) Dotacional: Compatible en todas sus clases en situacion de planta
baja, semis6tano o en edificio exclusivo.

SECCION 2%: CONDICIONES DF LA FDIFICACION

Articulo 76.  Condiciones de la parcela

No cabrd efectuar parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones de las
que resulten unidades edificatorias que incumplan las condiciones
siguientes:

a) Longitud minima de! lindero frontal: cuatro con cincuenta (4,50}
MEtros.

b) Superficie minima de parcela: cincuenta (50) metros cuadrados.
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!
¢) La forma de la parcela permitird inscribir un circulo de didmetro - ) 4. Se permiten cerramientos en los linderos de las parcelas con un;a_ t

igual o superior a cuatro con cincuenta (4,50) metros. ' maxima de un (1) metro para fibrica maciza, con los mismos mate "Vles
que en fachada, o de dos (2) metros para rejas, alambradas y se Ba
Articula 77.  Posicidn de la edificacidn. A vegetales.

. El plano de fachada de la nueva edificacién podrd coincidir con la AgraBada deflnitvamente por el Exema,
alineacién oficial exterior.No obstante, si las edificaciones colindantes Aysiitarieats Planc, an g fecha que mda
estin retranqueadas la nueva edificacion deberi ajustarse al de estas. dBE[8 18 indiea.

[Re]

. No se establece retranqueo a los linderos laterales y testero, sin
perjuicio de que exista servidumbre previa de luces de la parcela
colindante.
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Articulo 78.  Altura de la edificacion

1. La edificacién no podrd superar una altura de dos (2) plantas, incluida
la planta baja.

8]

. La altura mdxima de cornisa o de coronacién, segin se trate de
edificaciones con cubierta inclinada o plana, se establece en seis (6)
MeLros

L)

. La altura mdxima total se establece en siete con cincuenta {7,50)
merros.

Articula 79:  Condiciones de edificabilidad y apravechamiento

1. El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se estabiece
en dos (2} metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de
parcela.

2. En el cémputo de la superficie edificable no se incluirdn los sdtanos
cuando se destinen a gareje-aparcamiento.

3. La edificabilidad resultante de la aplicacién del pumto 1 anterior,
calculada de la forma que se regula en las Normas Urbanisticas del
PGOU, serd la que se mulitiplicard por el coeficiente de ponderacion
establecido en el articuio 19, seglin el drea de reparto de gue se trate,
para calcular el aprovechamiento posible en la parcela.

Articulo 80. Condiciones estéticas.

1. Las fachadas serin de revocos en colores claros, preferentemente
blanco, permitiéndose zdcalos de otros materiales, excepto de ladrillo
visto o aplacados cerdmicos, con una altura mixima de un (1) metro.

Q]

. La pendiente de las cubiertas inclinadas estard comprendida entre
veinticinco (25) y cuarenta por ciento (40%). Serin de teja curva
cerdmica en su color natural (sin vidriar), debiendo ser del mismo
material los elementos complementarios: tejs cumbreras, remates
laterales, etc.

3. Todos les paramentos visibles desde cualquier punto de la via publica,
deberdn ser tratados como fachada.
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CAPITULO 6.

ORDENANZA N°.8 - DOTACIONAL

Articulo 81.. Ambito y tipologia

1. El dmbito de aplicacién es la ‘zona identificada con su trama
correspondiente en los planos de Régimen y Calificacién del Suelo,
excepto para los edificios catalogados cuyo destino a usos dotacionales
se realiza en la ficha correspondiente del Catilogo.

2. Su tipologfa responde a la edificacién dotacional aislada o adosada.
Cuando se adopte la tipologia de aislada en un 4drea de edificios entre
medianeras, deberdn tratarse estas como fachadas, siendo a cargo del
promator de la edificacién dotacional las obras que ello conlleve, las
cuales deberdn ejecutarse al tiempo que la actuacidn.

SECCION 17 CONDICIONES DE USO

Articulo §2. Uso caracteristica

1. El uso caracteristico que corresponde a cada parcela se sefala en los
planos con 1a siguientes simbologia:

¢ DCGC: Docente

* DEP: Deportivo

* SAN: Sanitario

* SAS: Social-asistencial

* CUL: Cuitural

* REG: Religioso

* PAD: Publico-administrativo

* SUR: Servicios urbanos

* SI: Servicios infraestructurales

* ALT: Equipamniento de uso alternativo

2. En las parcelas calificadas con el codigo "ALT" - Equipamiento de uso
alternativo - podrd disponerse cualquiera de los usos pormencrizados
que se serialan en el punto 1 anterior.

3 Los edificios catalogados tienen asignado su uso caracteristico en la
ficha correspondiente del Catdlogo.

Articulo 83.  Usos compatihies

L. En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademis del uso
caracteristico sefialado, podrd disponerse cualquier otro uso dotacional
que no interfiera el desarrollo de las actividades propias del uso
caracteristico,

2. En todas las parcelas calificadas para usos dotacionales se considera
compatible la vivienda de quien guarde la instalacién. También se
considera compatible la residencia comunitaria con los  usos
caracteristicos docente y religioso.

3. Los usos caracterfsticos asignados podrin modificarse con las
condiciones sefialadas en las Normas Urbanisticas de! PGOU.

"SECCION 2% CONDICIONES, D 1A EDIFICACISMén,

‘A los efectos de la aplicacién de ~. s
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Articulo 85.  Ocupacién de Ia parcela y altura de la edificacign.

1 No podri ocuparse, sobre rasante, una superficie de parceia superior a
la que se determina para cada categoria.

* A:cien por cien (100%) de la superficie de la parcela.
* B: ochenta por ciento (80%) de la superficie de Ia parcela.
* C: sesenta por ciento (60%) de la superficie de la parcela.
* D: cincuenta por ciento (50%) de la superficie de [a parcela.
2. La altura mixima de la edificacién en nimero de plantas se establece en

los planos de Red Viaria y Alturas de la edificacién.

Articulo 86.  Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

1. El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela, para cada
categoria, es el siguiente.

¢ A: tres (3) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de
parcela.

* B: cuatro (4) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de
parcela.

* C: dos (2) metros cuadrados construidos por metre cuadrado de
parcela.

* D: cero con setenta y cinco (0,75) metros cuadrados construidos
per metro cuadrade de parcela.

2. La edificabilidad resultante de la aplicacién del apartado anterior,
calculada de la forma que se regula en la normativa urbanistica del
PGOU, seri la que se multiplicard por el coeficiente de ponderacion
establecido en el articulo 19, segin el drea de reparto de que se trate,

" para calcular el aprovechamiento en la parcela.

Articulo 87.  Candiciones para los edificias catalogados.

Las condiciones de ocupacién, altura y edificabilidad de los edificios
catatogados calificados para usos dotacionaies son las que se recogen en las
fichas correspondientes del Catdlogo.
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CAPITULO 7.  INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

SECCION 13 DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 88.  Regulacidn de la Areas con Planeamiento Aprobado.

I.

En el dmbito del Plan Especial se incluyen dos de las Areas con
Planeamiento Aprobado delimitadas por el Plan General de Ordenacién
Urbana. Su delimitacién se recoge en la serie de planos del Plan
Especial -Régimen y Calificacién del Suelo- en los que se identifican
con la simbologfa "APA" seguida del nimero romano correspondiente a
cada dmbita: Il y VI.

. La regulacién de dichas Areas con Planeamiento Aprobado es la

estabiecida en las Normas Urbanisticas del PGOU. Las condiciones de
edificacién aplicables son las de la Ordenanza 1 - Casco Antiguo en su
grado 1°, salvo las parcelas calificadas come dotacional en las que se
aplicard la Ordenanza n° 8 - Dotacional.

Articule 83.  Regulacidn de las areas remitidas a ordenacion posterior

mediante Estudios de Detalle.

. En el presente Plan Especial se delimitan determinados dmbitos que se

remiten a ordenacién posterior mediante Estudios de Detalle, con el
objeto de ordenar la edificacién para conseguir una dotacién de
aparcamientos de vehiculos para los residentes en la zona.

. Las determinaciones particulares de cada Estudio de Detalle son las que

se recogen en la Seccién 2* del presente Capitulo.

PLANOSM° 1.2y 1.5

ZONA: LA MAGDALENA ESTUDIO DE DETALLE N° | '

CONDICIONES DE ORDENACION

Superficie bruta (en m*): 770

Ordenanza de aplicacidn;
1- Casco Antiguo, Grado 2°

Estudio de Detalle: Debera ordenar la edificacion
teniendo en cuenta el desnivel existente entre la calle
Puerta de Martos y los callejones posteriores. A los
efectos de la consideracion de vivienda exterior,
deberd exastir ¢n el interior un patio en ¢l que pueda
inseribirse un circule de diametro igual o superiora 12
metros. Debera establecerse una dotacion de
aparcamiento que no consumird edificabilidad, en
cuantia no inferior a 50 plazas para vehiculos
automoviles que podrd situarse en plantas sotano, baja
o primera, atendiendo al desnivel existente. El acceso
se efectuara desde la calle Puerta de Martos.

Edificabilidad méxima para otros usos:1.386 m’

Incluido erl Area de Reparta n° 38

ESTUDIO DE DETALLE N°2

CONDICIONES DE ORDENACION:

Superficie bruta {en m*}; 630

Ordenanza de aplicacién:
1 - Casco Antiguo, Grado 2°

Estudio de Detalle: Deberd ordenarse la edificacion
estableciendo un patio interior en el que pueda
inscribirse un circulo de diametro igual o superiora 12
metros, a los efectos de la consideracidn de vivienda
exterior. Deberd establecerse una dotacién de
aparcamiento que no consumird edificabilidad, en
cuantia no inferior a 54 plazas, que podra situarse en
plantas sétano o baja.

Edificabilidad maxima para ctros usos: 1.224 m’

Incluido en Arez de Reparto n® 38
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V1A ‘hﬂa‘{u]‘i }‘_‘ \i ‘. aparcan.liento subterraneo para residentes y su posible Calificacién del Suelo, en los que aparecen identificadas con la
: q&‘:ﬁﬁﬁiﬂ | A 7 Jaltlal utilizacion por los Servicios de la Gerencia Muncipal . simbologia "UE" seguida del ndrnero correspondiente a cada Unidad de
3 gl At 2 S ATX R ; i5
SR 4 BRI A At 7 gL Ejecucion.
1.2 t’ < / K‘Z _ - \: L El Estudio de Detalle establecerd las directrices a que
| L] o '\/\ | ': j|  hade someterse la ecificacion y su localizacién dentro 3. Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los instrumentos de
e A A S . a . de la parcela, teniendo en cuenta la topografia del planeamiento, gestién o ejecucién que el presente Plan prevé en las
| f 74 s terreno. Se desarrollar posteriormente mediante Unidades de Ejecucién, no podrdn otorgarse lficencias para los actos de
I

proyectos de edificacion que pueden ser

_ 4 edificacién y usoc del suelo relatives a las parcelaciones urbanas,
independientes.

movimientos de tierras, las obras de nueva planta, modificacién de
estructuras o aspecto exterior de Ias edificaciones existentes o
modificacién del uso de las mismas.

No obstante lo anterior, en la Unidad de Ejecucién n® 38 delimitada en
la zona de Las Cumbres podrdn concederse licencias de edificacion para
desarrollar el Programa de Realcjamiento previsto en el Convenio
suscrito por el Ayuntamiento y la Consejeria de Obras Pblicas.
Asimismo, en el resto de las Unidades de Ejecucion delimitadas, podri
llevarse a cabo la ejecucidn de las obras necesarias que el Ayuntamienco
ordene de oficio o a instancia de parte, para dar cumplimiento a las
obligaciones para el efectivo mantenimiento de los terrenos,
urbanizacicnes de iniciativa particular, edificaciones y carteles, en
CONDICIONES DE ORDENACION: condiciones de seguridad, salubridad y ornatc publice, o los de
demolicion de edificacién en situacién de ruina.

wLANOSN°1. 14y 1.17 |ZONA: ADARVES BAJOS |ESTUDIO DE DETALLE N° 4

Superficie bruta (en m?): 1.180

4. Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las

Ordenanza de aplicacién: Unidades de Ejecucidn, tienen el alcance que a continuacién se sefala:
1 - Casco Antiguo, Grado 1°

a) Superficie: la dimensién de su superficie es una cifra de referencia

+ Estudio de Detalle: Debera ordenarse la edificacion : cuyo caricter es estimative pudiendo ajustarse en el momento de
alrededor de un patio en i que pueda inscribirse un tramitar el instrumento de planeamientc y/o gestion que sea
circulo de didmetro igual o superior a 12 metros, a los necesario
efectos de la consideracién de vivienda exterior. ’

Debera establecerse una dotacion de aparcamiento que b} Iniciativa de planeamiento: en las Unidades de Ejecucién en que se
no consumira edificabilidad, en cuantia no inferior a 94 seflalare iniciativa pablica, el planeamiento podrd ser formulado por

plazas, que podra situarse en plantas sétano o baja. El

. . fos particulares, si garantizan el cumplimiento de los objetivos vy
acceso se efectuard desde la calle Adarves Bajos.

plazos sefialados para la misma. En las que se sefialare Iniciativa
privada la administracién podrd actuar si no se hubieran cumplido

Edificabilidad maxima para otros usos:3.138 m? .
las previsiones temporales de su acuerdo.

Incluido en Area de Reparto n® 41 ¢) Programa: la asignacidn del cuatrienio tendrd cardcrer de
recomendacion preferente, pudiendo adelantarse el desarrollo de la
Unidad de Ejecucidn si las condiciones del proceso de desarrollo
urbano asf lo aconsejaren.
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‘ ) d) Edificabilidad vy aprovechamiento: La  superficie edificable . ot gl i
correspondiente a los usos de equipamiento y servicios piblicos que PLANON® 1.6 ZCNA: Plaza San Juan ce Dios : e s
sean de cesién al Ayuntamiento no se entenderi comprendida en el : 75 Ee
L maximo edlﬁcab_le aptedlcho. El aprov‘echarmento a que tienen CBJETIVOS: Construir viviendas de promacion publica sobre salares existentes o con e ruinosa}{ara reaigjar a
! derecho los propietarios de-los terrenos incluidos en la Unidad de los residentes de la Unidad de Ejecucion n° 35 ' y
; Ejecucion es el que resulta de multiplicar su superficie por el '
ochenta y cinco por ciento (85 %) del aprovecha.miento tipo del irea - SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion INICIATIVA: Publica ‘PROGRAMA: 1%C
! de reparto en que se encuentre. g INSTRUMENTQS: ) INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N°41
\ a Proyects de expropiacion
, e) Cesiones minimas: las cesiones sefaladas como tales eq la respectiva v
. ficha tendrdn cardcter obligatorio y gratuito. - |SUPERFICIE BRUTA (en m?): 215 EDIFICABILIDAD (en m):572
. .. . . i ‘< |ORDENANZA DE APLICACION: APRCVECHAMIENTC (en U.A ) 572
5. Cualquier alteracién de las determinaciones contenidas en la ficha que Q 1 -Casco Antiguo, Grado 1°
~ . =
i no concuerde con el alcance que estas Normas sefialan para ella, debera %
. tramitarse como modificacién del Plan Especial. 2
C.
PLANOSN° 1.5y 1.8 ZONA: C/HOSFITALICO UNIDAD DE EJECUCION N° 33
PLANOQ N° 1.6 ZONAIGLESIA DE SAN MIGUEL UNIDAD CE EJECUCION Ne 35
OBJETIVGS: Ordenar la edificacidn sobre patio interior de manzana y ejecutar aparcamiento para residentes
oB : . . . . . an Mi -
SISTEMA DE ACTUACION. Compensacin INIGIATIVA: Privada PROGRAMA 150 JETIVOS rsLrjidz|Ziirdl:sp:?;ﬁggs;ggisjeen};ft:;tt’elaizoalrededor de los restos de la Iglesia de San Miguel, posibifitando su
% INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° 38 -
£ {*+ Estudios de Cetalle P — — ™
@ - Proyecto de Compensacién y - SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacién INICIATIVA: Publica PFROGRAMA: 12 C
© |- Proyecto de Urbanizacién subsumible an ! Proyecto de E’ INSTRUMENTOS: . INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° 41
Edificacion w1 |+ Estudio de Detalle
- | SUPERFICIE BRUTA (en m?): 880 EDIFICABILIDAD (en m2): 1.584 © |- Proyecto de Expropiacion _
e ORDENANZA DE AFPLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A): 1.584 SUPERFICIE BRUTA (en m%):; 8567 EDIFICABILIDAD (en m™):A definir en Estudic de Detalie sin superar
g | -Casco Antiguo, Grado 2° U.A. APROFIABLES POR LOS PROPIETARIOS: 1.294 Z |ORDENANZA DE APLICACION: la edificabilidad de la zona
- ” - - = 8 - Dotacicnal
5 La edificacién debera ordenarse alrededor de un patio interfor en el que pueda inscribirse un circulo de diametro igual o P oed
5 superior a 12 metres. Las viviendas que den a dicha patio tendrén la consideracion de viviendas exteriores. z Sfe esta!::leceré un convenio entre el Ayuntamiento y Iz Consejeria de Cultura para el desarrollo de la Unidad de
&G |Debera establecerse una dotacién de aparcamienta que n¢ computara como edificabilidad, en una cuantia no menor = |Elecucién.
de 70 plazas para vehiculos auteméviles. El accesa se efectuara desde la calle Hospitalice. e |El estudio de Detalle establecera las alineacicnes de |3 edificacién, estudiando la reutilizacidn de los restos de 1a
= lantigua iglesia para uscs dotacionales. Podran madificarse |as alineaciones existentes, ampiiando la supericie del
L viario o definienda espacios likres de uso publico.

FLANON° 1.9 ZONA: C/CONCEPRCION VIEJA UNIDAD DE EJECUCION N° 36

CBJETIVOS: Ordenar la edificacién scbre parcela ocupada por edificacion ruinesa, amgpliando viarie y obteniendo espacio
libre de uso pdblico. Posibiiitar la construccién de un aparcamiento para residentes.

> |SISTEMA DE ACTUACION:Expropiacion INICIATIVA: Publica PROGRAMA: 1% C

g INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REFARTO N° 8

% |+ Estudio de Detalte

o Prayecic de Expropiacion

=~ |SUPERFICIE BRUTA (en m%): 528 EDIFICABILIDAD (en m?}: 430

< |ORDENANZA DE APLICACION: APROVECHAMIENTO fen U.A.): 430

& |- 1 -Casco Antiguo, Grado 2° ‘

E Se destinan 260 m? a ampliacién de viarig y espacio libre de usc publico.

S |Debera establecerse una dotacion de aparcamiento que no computard como edificabilidad, en cuantia na inferior a 25

£ |plazas para vehiculos automdviles, que podra situarsa en piantas sotane y baja, en funcién del desnivel existente. El
accese al aparcamiento se efectuara desde la calle de Concepcidn Vieja.
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PLANO N 1.12 ZONA: LAS CUMBRES

UNIDAD DE EJECUCION N° 37

OBJETIVOS: Mejorar las condicienes de habitabilidad de las viviendas, estuciands su
asi como el mantenimiento o modificacion de las alineaciones,

posible rehabilitacidn o sustitucian,

- |SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacién INICIATIVA: Publica PROGRAMA: 12 C
a

= |INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° 8

01 |Estudio de Detalle

< |Proyecto de Reparcelacian

Zz |SUPERFICIE ERUTA (en m%): 830 EDIFICABILIDAD (en m?):1.328

'€ |ORDENANZA DE APLICACION: APROVECHAMIENTO {en U.A): 1.328

&;:) = 1-Casco Antiguo, Gradg 2° U.A APROPIABLES POR LLOS PROPIETARIOS: 748

&

a) ‘

o | E! Estudio de Detaile establecers ias alineaciones de la edificacion, pudiendo medificar las existentes para ampliar el

viarfo. La parceia minima podra ser inferior a la establecida con caracter general.

PLANO N° 1.12 ZONAILAS CUMBRES

UNIDAD DE EJECUCION N° 38

OBJETIVOS:Mejorar las condiciones de habitabilidad de las viviendas incluyendo Ta construccién de nuevas viviendas en
base al Convenig suscrito entre ef Ayuntamiento v la Consejeria de Obras Pabficas.

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion

INICIATIVA: Pubiica PROGRAMA: {2 C

INSTRUMENTOQS:
Proyecto de Edificacién en base al acuerdo existente
entre Ayuntamiente y propietarias

INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° §

SUPERFICIE BRUTA (en mf): 2.490
OCRDENANZA DE APLICACION:
« 1 -Casco Antiguo, Grade 22

EDIFICABILIDAD {en m?): 2.600
APROVECHAMIENTO (en U.A):2.600

ORDENACION | GESTION

Se ampliara la calle de las Cumbres siguiendo |z alineacicn dei proyecta con licencia que se locatiza en
la calle Aimendros Aguilar. Asimismo, se define nuevo espacio libre que comunica la calle de Las Cumbres con ia calle |,
del Pasitillo. La parcela minima podra ser inferior a la establecida con caracter general.

la esquina con

PLANC N® 1.12 ZONA: C/LA PARRILLA

UNIDAD DE EJECUCION N° 38

OBJETIVOS: Posibilitar 'a construecion de viviendas de iniciativa poblica, asé como un aparcamiento para residentes.

= |SISTEMA DE ACTUACION:Expropiacion INICIATIVA: Publica FPROGRAMA: 12 C

‘Q

£ |INSTRUMENTCS: INCLUIDA EN AREA DE REFARTO N° 33

% |+ Estudic de Detaile

© |- Proyecto de Expropiacién
SUPERFICIE BRUTA (en m*: 1.110 EDIFICABILIDAD {en m?): 1.998

= |ORDENANZA OE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en U.A.): 1.998

2 1 -Casco Antiguo, Grado 2°

o

; Deberd ordenarse la edificacion teniendo en cuenta el desnivel existente entre la carreters de Circunvalacian y la calle

o La Parrilla. Debera establecerse un patic en el interior, en el que pueda inscribirse un circule de diametro igual o

& |superiora 12 metros al que podran dar las viviendas, teniendo Ja condicién de exteriores,

T |Debera estahiecerse una dotacién de aparcamiente que no consumira edificabilidad, en cuantia ng inferiar a 44 plazas
que podr3 situarse en plantas sotane o baja, con acceso desde [a calle La Parrilla.

W

Mﬂmdkmnﬁ.mﬁl m‘ .
SSIEATSIYS Frana, wr o e i A
GBAIS 44 Ihdled:

PLANGS N*1.18y 1.18 ZONA: CARRETERA DE

CIRCUNVALACION

dedhe ¢y 1 nog

UNIDAD

OBJETIVOS: Ordenar la edificacién

7 ]

Q1A -

= |SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INICIATIVA: Privada ¥ __|eReGRAMA: 2/ C
Q

& |[INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REPARTQ N°59
@ |- Estudio de Detalte

< L Froyecto de Compensacion

Z | SUPERFICIE BRUTA {en m?): 2.150 EDIFICABILIDAD {en m2): 622,5

‘2 |ORDENANZA DE APLICACION: APROVECHAMIENTO (en UA): 6225

E;:J 5 - Unifamiliar, grado 3° con 1 planta sobre  |U.A. APROPIABLES POR LOS PROPIETARIOS: 541
5 ctra. de circunvalacién. Se admite parcelar

c en unidades de 500 m* y con 12 m. de frente

©  |CESIONES: 75 m? de viario
PLANC N° 1.18 ZONA: CAMARIN DE JESUS UNIDAD DE EJECUCION Ne° 40

CBJETIVOS: Promover una intervencién publica para la recuperac

1én de un BIC declarado.

- |SISTEMA DE ACTUACION:Expropiacién INICIATIVA:Pablica PROGRAMA: 1 C

Q

£ [INSTRUMENTOS: INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° 37

& Estudio de Detalle -

© | Proyecto de Expropiacién ’
SUPERFICIE BRUTA (en m?): 865 EDIFICABILIDAD (en m2): A definir en el Estudio de Detzlle sin

‘% ORDENANZA DE APLICACION: superar la carespandiente a [a Ordenanza de aplicacion.

T 8 - Dotacional

2 Se establecera un Convenio entre e Ayuntamiento y fa Conseieria ¢e Cultura para el desarrollo de la Unidad ge

& |Ejecucion.

"5’ El Estudic de Detalle establecerd las alineaciones de la edificacién, estudiando Iz reutilizacién de la edificacion que
permanece para usos dotacionates. Podran modificarse las alineaciones axistentes ampiiando la superficie viaria o
definiendo aspacios libres de uso publics.
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CAPITULQ 1.

PROTECCION DEL PATRIMONIO INMUEBLE

Articulo 91.  Ambito de aplicacién.

El presente Capitule establece las determinaciones a que han de sujetarse
las actuaciones en los edificios, elementos y jardines histéricos que por su
interés histdrico o ambiental son objeto de proteccién individualizada.

Articulo 92.  Niveles de prateccidn.

1. Los edificios, elementos y jardines histéricos protegidos en el presente
Plan Especial se agrupan en cuatro niveles de proteccidn gque se
dencminan:

* Proteccién integral.

¢ Proteccion estructural.
* Proteccidn ambiental.
* Elementos protegidos.

2. La Proteccion Integral afecta a las construcciones declaradas Bienes de
Interés Cultural y a las que se ha incoado expediente para su
declaracién. Asimismo se incluye en este nivel, en virtud de lo
establecido en el articulo 21 de la Ley del Patrimonio Histérico
Espafiol, a los elementos singulares que caracterizan el Conjunto
Histdrico entre los que se incluyen el Pargue de la Alameda para el que
se propone su declaracién como Jardin Histérico v una serie de
edificios cuya conservacién debe garantizarse en tanto que son piezas de
notabie interés histdrico-artistico caracterizadoras de su entorno, para
las que asimismo se propone su declaracién como Bienes de Interés
Cultural.

La delimitacién que se inciuye en los planos de Régimen y Calificacién
del Suelo a escala 1/1.000 de los entornos de los Bienes de Interés
Cultural declarados, incoados y propuestos tendran validez en tanto la
Consejeria de Cultura no tramite su delimitacién de acuerdo con las
"Instruccciones particulares para la inscripcidn, con caricter especifico,
de Bienes en el Catilogo General del Patrimonio Histérico Andaluz"
segun lo establecido en los articulos 11 y 18 de la Ley 1/1.991, de 3 de
Juiio, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

3. La Proteccion Estructural afecta a los edificios que cualifican la escena
urbana por constituir piezas representativas de wuna tipologia
consecuente con la trama urbana en que estin enclavados,
principalmente por su interés histérico o por sus caracteristicas
tipolégicas, constructivas o de composicién de su fachada.

4. La Proteccién Ambiental afecta a los edificios que cualifican la escena
urbana pero que tienen un valor histérico notablemente menor que los
inciuidos en los anteriores niveles de proteccidn y su interés
arquitectonico se reduce generalmente a las caracteristicas de
composicién de su fachada.

LI abajo se indlea,

hornacinas que deben ser conservad ! ge-adimite 11 demolicidn
del edificio en que se ubican. AsimisrRgy 5 fiyen f elementos.del
mobiliario urbano tales como estatuas;” arolas o fuenges. s

Articulo 33.  Relacidn de hienes inmuehbles protegidos.

l.

Los bienes inmuebles protegidos se identifican en el plano a escala
1/2.000 incluido en el Catdlogo “Identificacién de B.I.C. y sus
entornos, edificios y elementos catalogados”. Los incluides en el dmbito
del Plan Especial aparecen grafiados asimismo en los planos a escala
1/1.000 sobre "Régimen Calificacién del Suelo" y "Red Viaria y
Alturas de la Edificacién”.

Los bienes inmuebles a los que les afecta la proteccién integral son los
siguientes:

« BIC DECLARADOS

A-1 Capilla y Arce de San Lerenzo
A-2 Paortada de la Iglesia de San Miguel
A-3 Bafios arabes en ef Palacic de Villardompardo.
A-4 Castilio de Santa Catalina y restcs de muralla.
A-5 Catedral.
A-6 Igiesia de San Andrés y Santa'(fapilla de la Limpia
Cencepcién.
A-7 Museo Provincial de Beilas Artes,
A-8 Palacic Cobaleda Nicuesa,
¢ BIC INCOADOQS
A-S Camarin de Jesus y restos de la Iglesia de San José.
A-10 Falacio de los Vilchez
A-11 Ermita del Caivario y su Via Crucis
A-12 Falacic del Condestabie Iranzo. Palacio Municipsi de
Cultura.
* BIC PROPUESTOS
A-13 Iglesia y Convento de La Merced
A-14 Palacio del Capitdn Quesada
A-15 Fuente de La Merced o Fuente Nueva
A-16 Fuente del Arrabalejo
AT Restos de ia Iglesia de San Miguel.
A-18 Fuente de los Cafios
A-19 Bafios arabes del Naranjo en antiguas carnicerias
A-20 Convento de Jesuitas. Conservaterio de Musica
A-21 Iglesia de San Bartolomeé
A-22 Palacio de la Diputacion Provincial
A-23 Igtesia de San lldefense
A-24 lgiesia de San Juan. Torre del Concejo
A-25° lglesia y Hospital de San Juan de Dios
A-26 lglesia de la Magdalena
A-27 Convento de Santa Clara
A-28 Cenvento de Santa Catalina. Colegio de Santo Dominge
A-29 Canvento de la Concepcién Franciscana. Las Bernardas

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DEL CASCO HISTCRICO
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A-30
A-31
A-32
A-33
A-34

Canvento de Santa Teresa. Carmelitas
Convento de Santa Ursula

Palacio de los Velez

Raudal de la Magdalena

Parque de la Alameda

3. Los edificios catalogados a los que les afecta la proteccién estructural

son los que se relacionan a continuacion, identificados por su direccién

postal:
E-1
B-2
B-3
B4
B-5
B-5
B-7
B-8
B-9
B-10
B-11
B-12
B-13
B-14
B-15
B-16
B-17
B-18
B-19
B-20
B-21
B-22
B-23
B-24
B-25
B-26
B-27
B-28
B-29
B-30
B-31
B-32
B-23
B-34
E-35
B-36
B-37
B-38
B-39
B0

c/Abades, 4

c/Almendros Aguilar, 15-17

¢/Bermabé Sariano, 8

c/Bernabé Scriano, 11

¢/Carrera de Jesus, 12 esquina a Jiménez Serrano
c/Carrera de Jesus, 23

c/Cerdn, 19

c/Colén, 2

Plaza de la Constitucion, 2 {Hacienda)
c/Francisco Coello, 10

c/Francisco Ceelle, 12

c/Francisca Coello, 14

c/Francisco Coello, 19

¢/Francisco Coello, 35

c/Francisce Ceello, 37

¢/Uribes, 1

c/Garcia Requena, 13

¢/Hormos Mirez, 1

¢/Hurtado, 29

c/Josefa Segovia, 8

c/Josefa Segovia, 10

¢/dulio Angel, 6

c/Las Palmas, 3y 5

c/Las Pefias, 4

c/Madre Soledad Torres Acosta

c/Maestra, 6

c/Maestra, &

c/Maestra, 20

c/Maestra, 22 esquina a Flaza de la Audiencia
</Maria de Molina, 1 esquina a Bernabe Sorianc
o/Muficz Garnica, 15

c/Obispo Gonzalez, 6

c/Obispo Gonzélez, 8

c/Filar de la Imprenta, 8

c/Montero Moya, 13

c/Principe Alfonso, 8

c/San Andrés, 13

c/San Ciemente, 8 (Convento de San Clemente)
Plaza de Santa Maria, 1 (Ayuntamiento)
c/Soria de San Juan, 2

postal.
C-1
c-2
C-3
C4

C-6

C-7

c-8

C-9

C-1C
C-11
c-12
C-13
C-14
C-15
C-16
C-17
c-18
C-1¢g
C-20
C-21
C-22
C-23
C-24
C-25
C-26
c-27
C-28
C-29
C-30
C-31
C-32
C-33
C-34
C-35
C-36
C-37
C-38
C-35
C-40
C-41
C-42
C-43
C-44

C-45

C-46
C-47
C-48
C-49

c/Alamos, 5

c/Alamos, 8, 10y 12
c/Almendros Aguilar, 8
c/Almendros Aguilar, &
¢/Almendras Aguitar, 25
c/Almendros Aguilar, 28
c/Almendrcs Aguilar, 45
c/Almendros Aguilar, 52
c/Almendras Aguilar, 66

Aprobads definifiramente por al Txema,
Ayuritdrilanta Plene, un lo odin qua mﬁli
abdia s& Indica, -

c/Almendros Aguitar, 68 esquina a ¢/Ciprés

c¢/Aimendros Aguilar, 73
Plaza de la Audiencia, 2

Plaza de la Audicencia {Cine Darymelia)

c/Bemabé Sarizno, 4
c/Bernabeé Sorianc, 8
c/Bernabé Sorfane, 7
o/Bermabé Sariang, 10
c/Bernabé Soriano, 13
c/Bernabé Soriano, 16
c/Bernabé Scriano, 17
c/Bernabé Soriano, 18-Y
c/Bernabé Sorianae, 18-Z
c/Bernabé Soriano, 22
c/Bernarde Lépez, 3
c/Bemardo Lépez, 7
c/Bernardo Lopez, §

c/Bemardo Ldpez, 10 esquina a c/Cerén
c/Campanas de Santiage, 4

¢/Capitén Qviedo, 2

c/Carrera de Jesus, 3 esquina a ¢/Abades
c/Carrera de Jesus, 22 {Escuelas Cervantes)

¢/Cerén, 4
c/Cerdn, 6
c/Cerdn, 7

c/Cerdn, 8 esquina & ¢/Parra

c/Cerdn, 10
c/Cerdn, 15
c/Cerén, 18
¢/Ceran, 20
¢/Ceron, 22
Ptaza de Cervantes, 3

c/Calegio, 1 esquina a c/Maestra
¢/Calén, 6 esquina a ¢/Cerdn
Plaza de la Constitucion, 5

c/Doctor Civera, 7
¢/Doctor Civerz, 18
c¢/Doctor Civera, 18
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C-50
C-51
C-52
C-53
C-54
C-55
C-58
C-57
C-58
Cc-58
C-80
C-61
C-62
C-63
C-64
c-85
C-66
Cc-87
C-68
c-69
C-70
C-71

c-72
C-73
C-74
C-75
C-76
C-77
C-78
C-79
C-80
C-81

c-82
C-83
C-84
C-85
C-86
c-87
C-88
C-89
C-90
C-81

C-92
C-83
C-24

C-95
C-26
c-97
C-98
C-99
C-100

c/Federico de Mendizabali, 1

c/Francisco Coello, 1

c/Francisce Coello, 15

c/Francisco Coello, 17

¢/Francisco Coello, 30

cfFrancisco Coellg, 31

c/Francisca Coello, 33

c/Francisco Martin Mora, 1 esquina a ¢/Maestra
c/Francisco Martin Mara, 4

c/Francisco Martin Mora,

c/Garcia Requena, 1,

o/Hurtado, 4

c/Hurtado, 6

¢/Hurtado, 1C esquina a ¢/Chispa Aguilar
c/Hurtado, 15

c/Murtado, 17 esquina a c/Maria de Molina
¢/Hurtado, 23

¢/Hurtade, 24

c/Hurtado, 26 esquina a Plaza de San lidefonso
c/Hurtado, 31 esquina a c/Ignacio Figuerca
¢/lgnacio Figueroa, 4

c/lgnacio Figueroa, 6

Plaza de los Jardinillos, 2

c/Joaquin Tenario, 4 .

c/Josefa Sevillanos,

c/Josefa Segovia, 7

¢/Julio Angel, 2

clulio Angel, 7 esquina a o/Francisco Coello
c/Julio Angel, 10 esquina a c/Francisco Coello, 9
c/La Parra, 1 y ¢/Alamos, 1

c/Las Novias, 16

c/Las Paimas, 7 esquina a c/San Bartclomé
c/Los Romeros, 12

¢/Madre de Dios, 1 esquina a ¢/Ruiz Jiménez
¢/Madre de Dios, 2 esquina a co/Maestra
c/Maestra, 1 esquina a Plaza de Santa Maria
c/Maestra, 1-Y

c/Maestra 4

/Maestra, 10

ciMaestra, 11

c/Maestra, 14

Plaza de 1a Magdalena, 19

Plaza de [a Magdalena, 20

Plaza de la Magdalena, 21

c/Martinez Molina, 11 esquina a c/Campanas de
Santiago

c/Martinez Molina, 15 esquina a c/Alvarez
c/Martinez Mclina, 18

c/Martinez Molina, 33 esguina a c/del Giprés

c/Martinez Molina, 37 esquina a c/Alcala Wenceslada

c/Meichor Cobo Medina, 19

c/Martinez Molina, 11 esquina a ¢/Campanas de
Santiago

C-101
C-102
C-103
C-103
C-104
C-1G65
C-106
C-107
C-108
€-109
C-110
C-111
c-112
C-113
C-114
C-115
C-116
C-117
C-118
C-118
C-120
C-121
C-122
C-123
C-124

- C-125

C-128
C-127
C-128
C-129

C-130

C-131
C-132
C-133
C-134
C-135
C-136
C-137
C-138
C-138
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c/Merced Baja, 13 S ”""’3?‘} 9%
cMerced Baja, 15 ¢ 4
¢/Merced Baja, 17 o
c/Mesa, 8 esquina a
c/Millan de Priego, 43
c/Montero Moya, 15
¢/Mufoz Garnica, 4
¢/Murioz Garnica, 10 esquina a ¢/Obispo Aguilar
c/Mufoz Garnica, 11
c/Mufioz Garnica, 13
c/Nueva, 12 esquina a ¢/Roldan y Marin
¢/Obispo Aguilar, 3
c/Chispo Arquellada, 1
c/Chispo Gonzadlez, 7
c¢/Obispo Gonzalez, 9
Paseo de la Estacién, 8 esquina a o/Batalla de Bailén
c/Puerta del Ange!, 3
c/Puerta del Angel, &
c/Ramdn y Cajal, 13 esquina a /Hurtado
c/Roldan y Marin, 1 esquina a Federico de Mendizabal
¢/Ruiz Jimeénez, 2
¢/Ruiz Jiménez, 10
c/Ruiz Jirménez, 16
c/San Andrés, 1 N
Flaza San Bartolamé, 3
¢/San Bartolomé, 1
c/San Bartolomé, 5
Plaza San Bartolome, 1
Plaza San Félix, 5

Plaza Santa Maria, 2 con vuelta a </Obispo Ganzalez,
a c/Montero Moya y a ¢f del Coiegio.

c/Empedrada Magdalena, 1 esquina a ¢/Santisima
Trinidad

c/Teniente Bago, 2

¢/Teodoro Calvache, 22

¢/Teodoro Calvache, 34

cNVirgilio Anguita, 5

c/Virgilio Anguita, 12 esquina a Pza. San Bartclome
¢/Juan Mantilla, 1 (Seminaric Diocesana)

¢/ Maestro Bartoloemé, 11

Plaza de San Agustin, 3

¢/ Ruiz Romero, 14
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5. Los elementos aislados protegidos son los que se relacionan a

continuacién, sefialando el tipo de elemento y su localizacidn:

E-1
E-2
E-3
E-4
E-5
E-6
E-7

E-8 .

E-9

E-10
E-11
E-12
E-13
E-14
E-15
E-16
E-17
E-18
E-19
E-20
E-21
E-22
E-23
E-24
E-25
E-26
E-27
E-28
E-29
E-30
E-31
E-32
E-33
E-34
E-35
E-38
E-37
E-38
E-39
E-40
E-41
E-42
E-43
E-44

E-45
E-46

¢/Almendros Aguilar, 33
c/Almendros Aguilar, 41
c/Arco del Consuelo
cfArco de los Dolores, 2
c/Arco de los Dolores, 4
¢/Arco Puerta de Granada, 10
¢/Bafios, 2

Plaza Batallas

¢/Bernardo Lépez, 6
c/Bernardo Lopez, 8
¢/Bernardo Lopez, 11
¢/Canfos, 7

c/Carreta de Jesus, 11
Plaza Cervantes esq. ¢/Muralla
Flaza Dean Mazas
c/Doctor Civera, 26
¢/Coctor Garcia Anguita,d
c/Doctor Sanchez de la Nieta, 2
c/Frente Jesus, 3
c/Garcia Requena, 11
¢/Hurtado, 5

c/Jabeneras, 6

c/Joaguin Costa, 7
c/Jorge Marales, 3

Plaza Lagarto

Plaza Magdalena
c/Martinez Molina, 5
c/Martinez Motina, 24
c¢/Marinez Molina, 50
c/Martinez Molina, 84
c/Moreno Castello, 5
c/Mufioz Garnica, 8
¢/Pefias, 2

c/Puerta del Angel

Flaza de San Agustin
c/San Andrés, 14

c/San Bartoiome, 14-A
c/San Bartolomeé, 14-A/16
c/San Clemente, 10
c/Santa Clara, 127

Plaza de Santiago, 3
Flaza Santa Luisa de Marillac
c/Teniente Bago, 1
c/Toro, 2

c/Vandelvira, 8
cMicente Montuno, 4

Portada y balcén
Portada

Hornacina y capilla
Portada

Portada

Portada

Portada
Monumente
Fachada/Portada
Fachada planta baja
Portada

Fachada plarts baja
Partada

Arco

Fuente Justino Flores
Portada

Hornacina y portada
Fachada planta baja
Partada

Portada

Portada

Portada

Portada

Portada

Fuente del Lagarto
Farola

Escudes

Pecrtada

Hornacina

Portada

Portada

Partada y fachada planta baja
Portada

Fuente de la Alameda
Farcla

Portada

Escudos y portada
Hornacina

Mirador

Portada

Portada con escudo
Fuente del Pato
Portada

Portada, fachada planta baja y
columna

Portada

Portada

6. Las fichas de los bienes inmuebles,

L AﬁFSBSda daffiftivaments por el Excme.
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Volumen del Catdlogo. En ellas se /f: B

particulares de ordenacién

Las condiciones generales de proteccion se establecen en los siguientes
articulos del presente Capimlo. Las condiciones de proteccion
arqueoldgica se determinan, segun niveles, en el Capitulo 2 del presente
Titulo.

Articulo 94.  Régimen de usos.

L.

En las fichas correspondientes a los bienes inmuebles con proteccién
integral, estructural y ambiental se especifica la ordenanza de aplicacion
y, por tanto, las condiciones de uso aplicables. Las condiciones
generales de los usos son las establecidas en las Normas Urbanisticas
del PGOU.

La utilizacién de Bienes de Interés Cuitural quedard suberdinada a que
no se pongan en peligro los valores que aconsejan su conservacion.

Cualquier cambio de uso deberd ser autorizade por la Consejeria de
Cultura,

Articulo 95.  Condiciones de los tipos de obra.

L.

El régimen establecido en la Seccidn 3* del Capitulo 2 del Titule I para
fos tipos de obras, se complementa con las siguientes determinaciones:

a) En obras de restauracidén los elementos caracteristicos y materiales
empleados habridn de adecuarse a los que presenta el edificic, o
presentaba antes de que fuera objeto de una modificacién de menor
interés. Habrd de conservarse la decoracién procedente de etapas
anteriores dé utilizacidn del edificio que sea congruente con la
calidad y uso del edificio.

b} Las obras de conservacién ¢ mantenimiento no pedrin alterar los
elementos de disefio del edificio.

¢} Las obras de consolidacion o reparaciéon deberdn adecuar los
elementos y materiales empleados a los que presente el edificio, o
presentase antes de sufrir modificaciones mencres.

d) Las obras de acondicionamiento deberin mantener el aspecto
exterior del edificio,

e) Las obras de reestructuracién no pedrin medificar la fachada safvo
los afadidos posteriores en planta baja.

f) Las obras exteriores de reforma menor no podrdn modificar la
fachada y se adecuarin a los materiales originarios.
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. Los términos utilizados en las fichas del catalogo tienen el alcance que

se senala a continuacién:

a) Tipologia de Ia edificacién: es la organizacién y distribucién de los
espacios interiores y exteriores, adecuados a usos y funciones
concretas, que se presentan repetidos segiin épocas y usos de las
edificaciones.

b) Estructura portante: es la que transmite las cargas y esfuerzos
acumulados del edificio al terreno, tales como: muros de carga,
pilares, columnas, vigas, jicenas, cimentacion, etc.

¢) Estructura sustentante: es la que transmite como carga sdlamente su
propio peso mis la sobrecarga de uso que soporta. Corresponde a
los forjados, viguetas, escaleras, balcones, voiadizos, etc.

d) Crujia: es el espacio comprendido entre dos muros de carga ¢
porticos consecutivos.

e} Por anadido se entiende todo elemento que construido en fecha
posterior al edificio original, no presenta interés histérico o artistico
e incluso puede considerarse lesivo,

Articulo 96.  Proteccidn de la parcefa.

1.

En los niveles de proteccion integral, estructural ¥y ambiental, la
proteccién se extiende a la totalidad de la parcela, excepto en el caso de
la Iglesia y Hospital de San Juan de Dios, afectando al arbolado y
Jardinerfa existente.

. No serd posible efectuar segregaciones de las parcelas.

Articulo 97.  Tratamiento de las plantas hajas.

L.

En los niveles de proteccidn integral, estructural y ambiental las obras
€n las plantas bajas de los edificios se someterdn a las siguientes
determinaciones:

a} No se alterard el.orden en la proporcidn de los huecos originales y
s0lo se permitird adosar a los mismos los elementos necesarios para
la sujeccién e instalacion de toldos.

b) El plano del escaparate y de las puertas de acceso se retrangueara
como minimo veinte (20) centimetros de la alineacién de la fachada
correspondiente.

¢) Se prohibe la colocacién de toda clase de anuncios, excepto en los
huecos de planta baja de acuerdo con las condiciones sefialadas en el
articulo 51 de la Ordenanza 1 - Casco Antiguo.

d) No podrin construirse nuevas marquesinas.

. Cuande se aborden obras gue afecten a plantas bajas en las que se

hayan producido alteraciones sustanciales en los elementos
caracteristicos de su fachada, se podrd exigir la restimucién de la parte
€1 que se actue, a su estado criginal.

Articulo 98.  Qbras permitidas en ef,n
Iy

1.
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La proteccién integral implica quficss
mnmuebles asi catalogados fas obrad\de

afianzar, reforzar o sustiteir eifementos dg
la estabilidad del edificio.

. Siempre que se justifique en funcidn de los usos a que se destine el

edificio, cabrd autorizar obras de acondicionamiento con objeto de
mejorar sus condiciones de habitabilidad, manteniendo en todo caso las
caracteristicas morfoldgicas.

Articulo 39.  Obras permitidas en el entorno de los BIC.

1.

i~

En el entorno de los edificios catalogados en el nivel de proteccidn
integral pedran desarrollarse todos los tipos de obras contempladas en la
Seccién 3° del Capituio 2 del Titulo I del presente Plan Especial. En
cualquier casoc requerirdn autorizacién previa del Organismo
competente para la proteccion de los Bienes Culturales.

El entorno del Castillo de Santa Catalina y Restos de Muralla aparece
delimitado en el plano a escala 1/2.000 de "Identificacién de B.IC, y
sus Entornos, Edificios y Elementos Catalogados”, incluido en el

Catdlogo. En dicho entorno se protege la vegetacidn, los restos
arqueoldgicos y los senderos histéricos.

Articulo 100.  Qbras permitidas en el nivel de proteccian estructural.

L.

En los edificios catalogados en el nivel de proteccién estructural se
admiten con cardcter general las obras de restauracion y de
conservacidn.

- En las fichas de cada edificio se especifican ademis otro tipo de obras

admitidas como consolidacién y acondicionamiento en las partes del
edificio que no sen objeto de proteccion especifica. En determinados
edificios se admiten ademis las de reestructuracién siempre que se
mantenga la fachada exterior y también, en algunos casos, los
elementos componentes de los espacios de acceso general como zagudn,
patios, escaleras, atc.

Articulo 101.  Obras permitidas en el nivel de proteccian ambiental.

L.

Este grado de proteccion determina el mantenimiento de {a fachada
exterior y de los elementos de interés que la componen. Ademds, en
alglin caso especificado en la ficha correspondiente, se obliga a
mantener elementos de distribucion interior.

Se admiten con cardcter general los tipos de obras en los edificios gue
se establecen en la Seccién 3? det Capimulo 2 del Tituio I' de las
presentes Normas. Podrin admitirse las obras de demolicién y de
sustitucién, manteniendo la fachada exterior, cuando se den las
condiciones para la declaracion de estado de ruina, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 14 de las presentes Normas.
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3. En determinados edificios se admite la construccién de una ditima

planta retranqueada a modo de solana con e objeto de ocultar
medianeras. En tales casos se determina la altura del alero de la nueva
cubijerta, bien en la ficha, bien en el Anexo n° 2 del Capitulo 2 del
Titulo IV. La fachada del itico deberi retranquearse un minimo de dos
(2) metros del plano general de fachada del edificio y el porcentaje de
huecos serd, como minimo, el noventa por ciento (90%) de su longimd.
El espacio resultante del retranqueo podrd cerrarse con barandillas de
acuerdo con las condiciones generales establecidas para la Ordenanza |
- Casco Antiguo.

. Cuando en la ficha correspondiente a un edificio catalogado en este

nivel de proteccidn se asigna una edificabifidad superior a la del Area
de Reparto en que se encuentra el edificio, sélo podrd materializarse si
s¢ mantiene la fachada y el resto de elementos sefialados en la ficha. En
otro caso la edificabilidad materializable serd 1a correspendiente al Area
de Reparto en que se encuentre el edificio.

Articulo 102.  Obras permitidas en los elementos de interés catalogados.

L.

Los elementos de interés catalogados que se relacionan en el anterior
articuio 93 y que se recogen en el Catdlogo, s6lo admiten las obras de
restauracion y conservacion.

- Deberdn conservarse en el emplazamiento actual. Si por razones

Justificadas el Ayuntamiento permitiera su cambio de emplazamiento se
reconstruirdn de forma que una vez trasladadas recuperen todas sus
caracterfsticas primitivas.

Articulo 103.  Obligatoriedad de las obras.

L.

Las obras de conservacién o mentenimiento podrin ser impuestas a los
propietarios por requerimiento municipal directo o por expediente
comtradictorio, a instancia de los usuarios, en el que se demuestre la
necesidad de efectuarlas. Una vez comunicada a la propiedad la
resolucién de! Ayuntamiento de obligar a realizar las obras necesarias
de mantenimiento, éstas deberan ser comenzadas en el plaze miximo de
tres (3) meses y concluidas en el de un (1) afio, contados desde la fecha
de la notificacién. Este plazo podré ser prorrogado en un (1) afio mas,
€n casos excepcionales, previo acuerdo municipal.

Los edificios catalogados no podran ser demolidos, excepto en los casos
de declaracién previa de ruina y cuando esta situacidn suponga un
peligro para la seguridad de las personas o los bienes.

Si la ruina hubiera sido provocada por incumplimiento del deber de
conservacién, o por la imposibilidad material de cumplir nermativas
sectoriales especificas sobre seguridad de las edificaciones, el
Ayuntamiento podri obligar a la reconstruccién de todo o parte del
edificio anteriormente existente. '

Aprobado dafinitivamante por al Bxeme,
Ayuntamisnte Plang, an lo feehia e RS
abajo sa Indlea. g

segln tipos de obras. Las obras que afectsfr
estén situados en su entorno presentarin ademas ng eiemn ar adicional
del Proyecto técnico para su autorizacién por el Organismo competente
para la proteccién de los Bienes Culturales.

2. Las solicitudes de licencias de obras de sustitucion en los dmbitos de las
calles sefialadas en el punto 3 a) del aniculo 39 de fas presentes
Normas, incluirdn un alzado completo del frente de calle en que se

siflie.
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CAPITULO 2.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Articulo 105. Intervenciones arqueoldgicas: definicidn y tipos

L. Se entiende por intervencién arqueolégica cualquier actuacién realizada
bajo la direccién de técnico competente autorizado por el Organismo
competente para la proteccién de los Bienes Culturales, desarrollada
con la metodologia adecuada y cuyo fin sea estudiar, documentar o
conservar estructuras inmuebles (emergentes o soterradas) o unidades
de estratificacién de interés histdrico. Una intervencidn arqueoldgica
puede englobar uno o varios de los tipos definidos en los puntos
siguientes.

2. Se entiende por excavacién arqueoldgica las remociones en la
superficie o en el subsuelo que se realizen con el fin de descubrir e
investigar toda clase de restos histéricos o paleontolégicos asi como los
componentes geolgicos con ellos relacionados (articulo 41.1 de la
L.P.H.E)

3. Se entiende por sondeo arqueoldgico la prictica de un mimero
reducido de catas con el fin de evaluar la riqueza arquecidgica de un
espacio acotado de terreno.

4. Se entiende por control arqueolégico de movimientos de tierras el
registro de los niveles arqueol6gicamente fértiles mientras se estin
llevando a cabo trabajos de excavacién sin metodologia arqueolégica ni
finalidad investigadora. El ritmo y los medios utilizados en estos
trabajos debe permitir la adecuada documentzcién de las estructuras
inmuebles o unidades de estratificacion asf como la recuperacion de los
elementos que se consideren de interés.

5. Se entiende por vigilancia arqueolégica la inspeccién de movirnientos
de tierras sin metodologfa arqueoldgica ni finatidad investigadora perc
con el fin de documentar la posible aparicién de restos de interés
arqueoldgico.

Articulo 106.  Yacimientos y elementos arqueoldgicos catalogados en el
amhite def Plan Especial.

1. A los yacimientos arquecldgicos sittados en el 4mbito del Plan Especial
les son aplicables los tres niveles de proteccién que se definen en los
articulos 108 a 111: Nivel A o de Reserva Arqueoldgica, Nivel B o de
Servidumbre Arqueolégica y Nivel C o de Cautela Arqueoldgica.

f('. R
fis v
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2. Elementos catalogados con Nivel de proteccién Ail\':"'Reserva
Arqueoldgica. \ g :
- |glesia-Catedral y Plaza de Santa Maria. )
- Iglesia de San lidefonso y piaza. Srahads dafiaitivamsnte por el Excma
- Iglesia de San Bartolomé. AVURIEmIdRIS Pranty un a fesha que mdd

- Iglesia de San Andrés. abafd sd tdiea,

- Iglesia de San Miguel. ﬂ‘Eéﬁg ; 1 ;‘-ﬁ?«‘; ; 1595
- Iglesia de Sante Domingo. i e

- lglesia de San Juan vy plaza.
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- Iglesia y Hospital de San Juan de Dio
- iglesia de la Merced.

- Iglesia de la Magdalena.

- Camarin de JesUs e iglesia de San Jose.
- Antiguo Edificio de la Inguisicion.

- Palacic de los Uribe.

« Arco de San Lorenzo,

- Convento de Santo Daminga.

- Antiguo Convento de Franciscanos, hoy Palacio de la Diputacian,

- Convento de Santa Clara,

- Convento de Santa Ursula.

- Convento de las Bernardas.

- Convento de Carmelitas Descalzas.

- Alcazar de Fernando 1.

- Albazaba Arabe.

- Construccicnes arabes e ibéricas en el Monte de Santa Catalina.

- Lienzo de muraila septentrional.

- Torretn de muraila en carretera de Cordoba.

- Puerta del Angel,

- Puerta Neoguera.

- Torrecnes de muralla entre c/Chispo Gonzalez y Carrera de Jesus. |
+ Torredn del Conde de Torralha,

- Banos arabes del Naranjo (antiguas Carnicerias) y Mezquita.

- Bafios drabes y Palacio de Villardompardo.

- Posibles bafios arabes en c/Remojadero de Pescado, 6

- Lienzo de muraila oriental.

- Torre de muralla en c/Magdalena Baja, 5

- Lienza de muralla en carretera de Cardoba.

- Fuente de iz Magdalena.
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Articulo 107.  Zonificacidn arqueoidgica de la ciudad.

A los efectos de aplicar los distintos niveles de proteccién arqueoldgica que
se definen en los articulos siguientes se han delimitado las zonas del suelo
urbane correspondientes a cada nivel y que se expresan grificamente en el
plano n® 3 a escala 1/2.000. Este plano deberd ser actualizado cada vez que
una imtervencién arqueoldgica modifique los niveles de proteccién
aplicables al 4rea afectada.

Articulo 108.  Nivel de proteccion arquealdgica A: Reserva Arquecfdgica.

L. Antes de presentar proyectos de obras que afecten a la estructura de las
construcciones o supongan movimientos de tierra habra de crearse un
equipo interdisciplinar que realice un andlisis integral de la edificacién
para establecer decisiones comsensuadas sobre su restauracidn. El
proyecto de obras deberd contar con la resolucidn favorable del
Organismo competente para la proteccién de los Bienes Culturales.

2. La necesidad de documentar los restos existentes obliga a Intervenir
mediante excavacién arqueoldgica en, al menos, el 75% de la superficie
afectada por los movimientos de tierra. En la excavacién habrn de
alcanzarse los niveles arqueolégicamente estériies.

3. La superficie no afectada por la excavacién estari sujeta a control de
movimientos de tierra que se realizard, una vez concedida la licencia de
obras, mientras duren los trabajos de desmonte o extraccién de tierras.

Articulo 109.  Nivel de proteccion arqueolégica B: Servidumbre
Argueoldgica.

L. Ante la presentacién de proyecto de obras que supongan movimientos
de tierras se exigird la previa intervencién arqueolégica, mediante
excavacién o sondeo, en una superficie de entre el 50 y el 75% del drea
afectada.

2. Emtre los documentos necesarios para la obtencién de licencia municipak
de obras deberd presentarse resolucidn favorable del Organismo
competente para la proteccion de los Bienes Culturales tras el informe
de la intervencién arqueolégica realizada.

L)

El resto del drea afectada estard sujeto a control de movimiento de
tierras que se realizard, una vez concedida Ia licencia de obras, mientras
duren los trabajos de desmonte de las estructuras inmuebles o
extraccion de tierras.

4. En base a los resultados obtenidos en la intervencién arqueoldgica, el
drea afectada deberd ser reasignada al nivel de proteccién arqueocldgica
adecuado.

Aprobado deflnltivamante por al Exc?nga.
Ayuntamiante Plane, an la facha quje-‘mdi

chajo sa indica, fr.

Articulo 110.  Nivel de proteccidn arquelrdiyia C} cgu;g]aAﬁﬁ;ﬁﬁ;mg{ea.

1. Al conceder la licencia de obras ap 9 ‘\ SEOHEERRCHSTHERA
. « e ) .

el Ayuntamiento exigird del 9 = de técnico
competente para realizar el ccntrol viviemtos de

tierras que se realicen.

2. En el supuesto de aparicién de restos 0g1cos que a juicio del
técnico encargado del control requieran una intervencién arqueoldgica,
éste podrd solicitar la paralizacién de las obras al Organismo
competente para la proteccién de los Bienes Culturales. Del resultado
de la oportuna intervencidn arqueoldgica, el drea afectada deberd ser
reasignada al nivel de proteccion arquecldgica adecuado.

Articuta 111.  Nivel de proteccion arquealdgica D: Vigilancia Arqueoldgica.

L. Al conceder la licencia de obras que impliquen movimientos de tierras,
el Ayuntamiento exigird al promotor que comunique al Organismo
competente para la proteccidn de los Bienes Cuiturales, con una
antelacion de, al menos, quince (15) dias {a fecha prevista para et inicio
de las obras.

2. La Delegacién Provincial de la Consejeria de Cultura podri ejercer las
tareas de vigilancia arqueoldgica que considere oportunas.

Articula 112, Prateccidn de hallazgas arquecldgicos casuales.

1. La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueolégicos en cualquier
punto del territoric municipal deberd ser notificada inmediatamente a la
Consejerfa de Cultura o al Ayuntamiente quien daré traslade del hecho
a dicha Consejerfa en el plazo de cinco (5) dias.

2. La Consejerfa de Cultura o, en caso de necesidad, el Alcalde de Jaén,
notoficdndolo a dicha Consejeria en el plazo de cuarenta y ocho (48)
horas, podran ordenar la interrupcién inmediata de los trabajos par
plazo miximo de un mes. Dicha paralizacién no comportard derecho a
indemnizacién alguna. En caso necesario y previa justificacién, la
Consejerfa de Cultura podra disponer que la suspensién de los trabajos
s¢ profrogue por tiempo superior a un mes quedando en tal caso
obligada a resarcir el dafio que se causare con tal paralizacion.

3. La Consejeria de Cultura podrd ordenar ia excavacion de urgencia de
los restos aparecidos durante el plazo de suspension de las obras.

4. Los hallazgos arqueolégicos deberdn ser, en todo caso, objetc de

depésito en el Museo o [nstitucion que se determine.

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION ¥ REFORMA INTERIOR DEL CASCO HISTORICC
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